Referat af ekstraordinaert reprasentantskabsmade — @stjysk Bolig

Torsdag den 20.01.2022

Tilstede:

Fra afdelingerne:
Afd. 1:

Susanne Jgrgensen
Afd. 2:

Susanne Thomsen
Flemming Hansen
Afd. 3:

Henrik Kristensen
Ellen Marie Evald
Afd. 6:

Alex Young
Abdinasir Jama
Mohammad Murad
Hadiah Kaddoura
Afd. 9:

Lone Jespersen
Heidi Rosenberg
Afd. 15:

Line Rogert

Stine Frederiksen

Dagsorden:

Afd. 16:

Soéley Eliasdottir
Johan Petur i Soylu
Afd. 17:

Sine Asmussen
Lea Stork

Afd 20:

Jan Nielsen

Afd. 76:

Mette Aaby

Afd. 78

Hans Henrik Egeberg
Afd. 86:

Irene Mglgaard
Afd.: 88

Katja Hillers

Organisationsbestyrelsen:
Palle Adamsen
Mette Mgllerhgj

= 24 repraesentantskabs-
medlemmer

Administration mv.:
Mariane Toft-Dallgaard —
direktar

Katrine Sgrensen — jurist
Kim Kjeergaard —
udviklingschef

Connie Koppel —
udlejningschef

Vibeke Thiim Harder —
kommunikationsansvarlig
(ref.)

Andreas Sandberg — Lejerbo
Jann Ulrich Bech — Arkitema
Bjarne Zetterstram — BL

1. Valg af dirigent
2. Valg af stemmeudvalg

3. Fremleeggelse af forslag til helhedsplan til opfyldelse af tidligere vedtaget udviklingsplan for
Bispehaven. Debat og herefter afstemning.
4. Eventuelt

Palle Adamsen, formand for Jstjysk Boligs organisationsbestyrelse, byder velkommen til madet og
giver en kort introduktion til helhedsplanens forhistorie.

Ad 1. Valg af dirigent
Bjarne Zetterstram veelges. Han forteeller, at mgdet er varslet korrekt og forklarer, hvad en call-in-
bestemmelse vil sige.

Han forklarer ogsa, at referatet denne gang vil veere mere overordnet, og kun omhandle principper
og temaer — og ikke mere detaljerede beskrivelser af debatterne, som de tidligere referater fra

repraesentantskabsmader har indeholdt. Desuden optages mgdet.

Ad 2. Valg af stemmeudvalg
Mariane Toft-Dallgaard, Abdinasir Jama, Heidi Rosenberg og Lone Jespersen velges.
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Ad 3.
Kim Kjaergaard og Andreas Sandberg praesenterer helhedsplanen inkl. gkonomi — se vedhaeftede
slides.

Palle Adamsen giver organisationsbestyrelsens anbefaling: Organisationsbestyrelsen anbefaler
repraesentantskabet at stemme ja. Den lovpligtige udviklingsplan blev der af repraesentantskabet
stemt enstemmigt ja til i 2019. Denne helhedsplan er en god udmentning af den udviklingsplan.
Nedrivninger kan vi ikke komme uden om. Men vi kan hjzelpe de bergrte beboere bedst muligt
videre. Alti alt er det en god plan for Bispehaven — og det er en god plan for @stjysk Bolig.

Alex Young giver afdelingsbestyrelsen i Bispehavens anbefaling: Afdelingsbestyrelsen anbefaler
repraesentantskabet at stemme nej. Beboerne i afdelingen stemte med et stort flertal planen ned i
november. Man kan ikke stemme ja til at rive sine egne boliger ned. Og repraesentantskabet skal
ikke overrule beboerdemokratiet. Vi behgver ikke at lave Bispehaven om, for at den skal vaere
attraktiv. Det er Bispehaven allerede. Pt. er det ikke kriminalitet, der skaber utryghed. Det er
uvisheden om, hvad der skal ske med min bolig.

Debat om konsekvenserne ved et nej — der er tvivl om, hvad der vil ske, hvis der stemmes nej. Det
er ogsa usikkert. Det vil vaere op til kommunen og ministeriet.

Debat om gkonomi — Jstjysk Boligs del af gkonomien, hvordan finansieringen med
Landsbyggefondsmidler foregar og skonomien i en fase 2.

Debat om tryghed — der findes fortsat utryghed i naeromradet. Hjeelper nedrivninger pa det?

Debat om det principielle i, at parallelsamfundslovgivningen er diskriminerende, da et af kriterierne
ift. ghettoer er herkomst.

Indlzeg fra beboer gennem 25 ar om, hvorfor han og hans familie bor i Bispehaven, om
parallelsamfund og om hvorvidt nedrivninger hjalper.

Indlaeg om, at udviklingsplanerne tammer Landsbyggefondens kasse — sa andre afdelinger ikke
kan fa lavet ngdvendige renoveringer.

Skriftlig afstemning:
Ja: 18
Nej: 6

Dermed er helhedsplanen vedtaget.

Ad 4. Eventuelt
Repraesentanter fra Bispehaven giver udtryk for, at de er sergerlige over resultatet.

Dirigenten takker for et godt mgde med en god debat.
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Referatet er godkendt.

il Rl ethan

Palle Adamsen, formand Bjarme Zetterstram, dirigant
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Ekstraordinaert Repraesentantskabsmgde

om Helhedsplanen for Bispehaven
20. januar 2022




Dagsorden

VELKOMMEN

Velkomst ved Organisationsbestyrelsen

1. Valg af dirigent

2. Valg af stemmeudvalg

3. Fremlaeggelse af forslag til
Helhedsplan til opfyldelse af tidligere
vedtaget udviklingsplan for Bispehaven.
Debat og herefter afstemning.

4. Eventuel



1. Valg af dirigent

Organisationsbestyrelsen indstiller
Bjarne Zetterstram, BL



Call-in-bestemmelse

* Helhedsplanen for Bispehaven, udspringer af den lovpligtige udviklingsplan, @stjysk
Bolig er blevet palagt at lave for afdelingen, fordi den kategoriseres som en sakaldt "hard

ghetto’,

* Forelasegges jf. call-in-bestemmelsen i Almenboliglovens §37, stk. 4 til @stjysk Boligs
repraesentantskab til godkendelse, efter at afdelingsm@det stemte nej til helhedsplanen

den 30. november 2021

e Boligorganisationen er gaet i dialog med afdelingen om eventuelle muligheder for
tilretning af planerne, sadan at afdelingen vil kunne ga ind for disse. Pa baggrund af
medet kunne det konkluderes, at der ikke er forhold i helhedsplanen, der kan a&ndres,
sa afdelingsbestyrelsen vil kunne anbefale helhedsplanen til godkendelse.



2. Valg af stemmeudvalg



3. Fremlaeggelse af Helhedsplanen

* BAGGRUND

* HELHEDSPLANENS FYSISKE TILTAG
* PKONOMI

* TIDSPLAN

* INDDRAGELSE

* GENHUSNING

* OPSUMMERING

» Konsekvenser for @stjysk Bolig ved henholdsvis “JA” og " NEJ”






Parallelsamfundsloven

* Bred politisk aftale i Folketinget i december 2018

e 15 harde ghettoomrader, herunder Bispehaven
* Andelen af almene familieboliger skal reduceres til 40% inden 2030

Beboere Udenfor E & Demte Kun Gennemsnitlig
(1.000 +) arbejdsmarked | |lkke vestlig =>1,98% grundskole indkomst

> 40% > 50% > 60% < 55%
2.215 48,1 67,6 2,18 74,5 56,1

Liste over harde ghettoomrader pr. 1.12.2018. Kilde: Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen



Aftale mellem @stjysk Bolig og Aarhus
Kommune

* Dstjysk Bolig og Aarhus kommune indgik 30. april 2019:

"Aftale mellem @stjysk Bolig og Aarhus Kommune om centrale elementer i en
udviklingsplan for Bispehaven og naeromrader”

 Aftalens indhold udger grundlaget for den lovpligtige udviklingsplan
samt arbejdet med den strategiske udviklingsplan og helhedsplanen:

* Vision og plejemaerker

e Opfyldelse af 40 %- kravet

* Konkrete tiltag ift. renovering, nedrivning, nybyggeri, mgdesteder og sociale indsatser
* @konomi, tidsplan og genhusning

* Erstatningskvoter



Lovpligtig udviklingsplan

* Enstemmigt godkendt af Repraesentantskabet 29. maj 2019 og
efterfplgende godkendt af ministeriet i efteraret 2019

. N¢dvend|gt med nedrivning for at opfylde 40-% kravet:
Fa frie arealer til fortaetning i Bispehaven
 Ommeerkning ikke muligt da der ikke er mangel pa ungdomsboliger eller aeldreboliger

e Aarhus kommune meldte tidligt ud, at de gnsker nedrivning, som et veaesentligt redskab til at
opfylde 40-% kravet

* Nedrivning teeller dobbelt dvs. bade andelen der rives ned og andelen af nybyggeri indgar i
navneren

* Lpbende arlig ministeriel opfglgning med at planen bliver implementeret.



40-% kravet (beregning)

871—-318
5534+2704+230+17+318

Andel af familieboliger 1 2030: + 100 = 39,9 pct.

Folgende oplysninger ligger til grund for beregningen:

¢ Antal familieboligeri 2010: 871

e Nybyggeri af erhvervsenheder: 270 samt yderligere cirka 17 enheder?
e Nybyggeri af private boliger: 230

e Nedrevne: 318

e Antal familieboliger i 2030: 553



Strategisk udviklingsplan
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HASLE

... er en bydel i det vestlige Aarhus og ligger
mellem forstad og midtby. Bydelen bestar af
parcethusomrader fra 60’erne og 70’erne, flere
sterre almene boligomrader og erhverv ved de
> starre veje, der gar igennem bydelen.
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7 byen. Byen skal vokse til at vaere en gren og
- B RN baeredygtig by, s& de gode bymiljeer bevares og
' den sociale sammenhzaengskraft sikres. En god
by for alle med plads til forskellighed, rum til
udfeldelse og Abenhed overfor omverdenen.
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HASSELH@J

... er den nye bydel i Hasle. For at sikre en
baeredygtig udvikling af Bispehaven raekker
udviklingsplanens visioner og strategier ud
over beligomradet og ud | den emkring-
liggende by. Derfor indeholder planen for
Hasselhej bl.a. ogsa tanker om udviklingen
omkring Hasle Torv, Ellekaer, ELCONs arealer
og den grenne forbindelse gennem omradet.

BISPEHAVEN

... er et alment boligomrade i Hasle. Bolig-
omradet bestar af 871 almene familieboliger
og blev opfert i 1969-1973 som et klassisk
eksempel pa et modernistisk boligbyggeri.
Efterfelgende er der blevet tilfejet ungdoms-
boliger til omradet. Bispehaven har vaeret pa
ghettolisten siden 2010.



VISION

Hjem til hverdagen
Et godt hverdagsliv i den bynzere bydel

| lebet af det naeste arti udvikles Bispehaven, Ellekzer og Hasle
til en sammenhasngende, blandet og baeredygtig bydel med et
bredt udvalg af boligtyper og hverdagsfunktioner.

Lokalomradet vaelges til pa grund af gode boliger, velfungeren-
de skoler, dagtilbud og idraetstilbud. Der er et bredt udvalg af
indkebsmuligheder og en attraktiv beliggenhed tzet pa natur,
god infrastruktur og en umiddelbar naerhed til bylivet i Aarhus
midtby.

Bern vokser op i et trygt milje og alle har forudsaetningerne for
at skabe sig et godt liv. Boligomraderne er naturligt integreret
i bydelen og danner et familievenligt lokalomrade med staerke

feellesskaber.

Et godt hverdagsliv for alle.



Et godt hverdagslivi den bynesre bydel

VISION  Hjem til Hverdagen

UDVIKLINGSPRINCIPPER
Bed Taedles udviklingspeincl poer sasties
merdmeskers o hverdagsivet | conbrum,
sh der skabes sammenbaeng meliem
eisisterende g nyt | den kommende
wavikng af Hassaiha.

HOVEDGREB

De tre howedgreb skal shoe 5

| udwiking af cmrddet og med fokus pd
slamrioe forbindelser, koroentration af
Fwal, madesteder of kvarierer dannes

grundlaget for det pode hverdagsii.

BYDELSSTRATEGIER

Seks bydelsstrategier konioetiserer
wiskonan for Hasselba| of savtber retningen
for diet saerigs, der skal kendebegre og
Didrage ti a1 simbe &n attrakt bydel.

MAL 2030

Fafles mal om st skabe en tryg bydel |
Hassefa| som pd flene niveawer nasmer
siy oot arerige Aarbus. MiSen feiges
kaberde frem meod 2020 for ot vwrdene, om
udraikdingen gir | den i gtige retning.

By hvaditeten
"Herar jog afalf af of bo”

Koncamtrar livet
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Skah sammen
"Har ko jeg 13 jaoMyoalye ™
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Diyrk stedat
“Hnr ar rovf of v

Sig det hajt
“Her vod jeg, hvod der forogir

Tre FORBINDELSER der samier

Y

Fire MBDESTEDER wi deler

i

Seks KVARTERER hwor vi bor
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Sammuonhmngende bydel
Forbandalser og medesteder skal
binde mye kvarterer sammen med
den cenkringliggends by.

Levende fmilasskaher

Nye madestsder skal styrie
Dydelers Hentliet og s felessiab
o naboskah 1] ot vome.

Trygt og bamevanligt
hverdogaiiv

Faellesskaber op trygge naeromedder
skl skabe ramsmaesmes for det gode
farnike- g barredy

Surd og gren bydel | bevegeise
Grenne byrum med fokos pd
bovageise sial Skabe en st byced
med haj vsiaitet.

Blandel bydel
Varieret boligudbid og nye funktio-
ner skal skabe en bydal § balance

Baredyitig bydel
Genarwendalss of styrket samar-
fbejde skad shoe en bEredygbig og
Tremtedesikret wdviing af bydeken.

Eterre beskaftigelse
Ligesd mange af aredoets wolksne & | arbejde
og er selviorsargends som | restan af byen.

Flere unge | uddannelse
Ligesd mange af arsidets unge gennemiarer
en ungocmsuddanneise com | resten al byen.

Feerme udsatte bemn og unge
Der e ikke flere udsatte bern | amrldet and |

resten af byen.

Mere kultor og fritid

Ligesd miznge af amrddets bam og

unige & misdlem af en forening som § resten
af byen.

Stevre tryghed
Tryghedsn | amridet er stigends.

Medborgerskab

Flere af omridets beboere deitager | vaig.

Biandet boligsammensetning
Bedre mix af bolighy per, hesundes man
40 pet. atmens famikeboliger

Badre sundhed

Andesen af borgere pé helbredsresateret
ouerfarselaindkarrst ar ikke hajere and resten
af by

Bedre image

Stigende antal af postive historier om Bisoe-
haven og taldende antal of negative nistoriar
Etigende bolkgpriser | bydelen.






Hvad har sa veeret vigtigt i arbejdet med
Helhedsplanen?

At bygge ovenpa Tryghedsrenoveringen:

* Fokus pa tryghed
e Gode mgdesteder
e Staerke feellesskaber

* St@rre sammenhang til den gvrige bydel

At Helhedsplanen er for beboerne:

» Tiltag ma ikke betyde generelle huslejestigninger
* Tiltag skal gge kvaliteten af boligerne — ikke blot forskgnnelse
* Nye boligtyper, der passer til forskellige behov og @nsker

* Plads til beboerinddragelse efter godkendelse — workshops om fx indvendig renoveringer, opgange, de nye
m@desteder, legepladser mv.

* At den indvendige renovering er vigtig — og kommer i fase to, som skal der skal stemmes om pa et senere
afdelingsmgde



Overordnet tidsplan og faser | helhedsplanen

Det stemmer }
vi om i aften '

Indholdet i fase}
2 afventer |
saerskilt . .
afdelingsmgde . :

Helhedsplanens to faser hanger sammen og er indbyrdes afhangige.
Fase 1 skal altsa godkendes, fér man kan arbejde videre med fase 2.



Helhedsplanens
fysiske tiltag

FASE 1




NEDRIVNING &
MIDLERTIDIGHED

Ngdvendige arbejder:

* Nedrivning af 6 blokke og de sidste
garageanlaeg

)

* Byggemodning og “mens vi venter’

* Genhusning inkl. tomgangsleje

* Omdannelse af indgangspartier ved
D1




@DESTEDER & FORBINDELSER

Konkrete tiltag:

¢ Ny Kultur og Idraetsfacilitet
(@stjysk Boligs andel)

e Ny stor legeplads ved det nye
Feelleshus

e Udvidelse af m@destedet ved
Oasen

'\"\\\'{\'\\\‘\‘

ST

e Opgradering af Den grgnne kile

': v L s TN e} 8 === e !{!;_ ~ e Bearbejdning af stier, veje og
) ) > : : overgange, der samler Bispehaven
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DE NYE GARDRUM SKAL
G@RES ENDNU BEDRE

Generelt vil gardrummene fremsta med:

* Legemulighederi alle gardrum

* Flere steder i gdrdrummet, hvor man kan sidde
(fx ved legepladser)

* Flere cykelskure, der hvor de mangler

* Robust beplantning i bede, flere stgrre treeer mv.

Eksempel pa et gdrdrum med mere leg og ophold



RENOVERING AF AKTIVITETSLOKALER MV.

Eksempel pd et allerede renoveret aktivitetslokale

* Renovering af op til 6 eksisterende

aktivitetslokaler

* Et nyt aktivitetslokale i gavlen pa A4

e Omdannelse af HCV 215-219



VI SER HINANDEN

— LYSE OG TRYGGE OPGANGE

Eksempel pd en gennemlyst opgang i en lav blok

Generelt vil alle opgange fremsta med:

e Nymalede veaegge, vaern og elevatorer
* Ny belzsegning pa trapperne og ved indgangspartierne
e Kommunikationsskeerme og ny belysning

e Gennemlyste opgange i de lave blokke



MERE AT VALGE IMELLEM

» Flere muligheder for at finde en lejlighed, der
passer til familiens behov, nar behovene aendrer
sig igennem livet

* Flere boliger med egen have

* Nyrenoverede tilgaengelighedsboliger



NYE BOLIGTYPER
— MERE VARIATION

Eksempel pa gavl med nye altaner og vinduer

NYE BOLIGTYPER | DE LAVE BLOKKE:
18 lejligheder omdannes til HAVEBOLIGER

7 nye GAVLBOLIGER ved opdeling
48 lejligheder omdannes til 62 TILGENGELIGHEDSBOLIGER

| ALT BLIVER OP TIL 66 LEJEMAL BER@RT UD AF 561

Alle bergrte beboere far tilbudt midlertidig genhusning



HAVEBOLIGEN

Bolig i to etager med egen have og udgang
i udvalgte 1. sals lejligheder i lave blokke
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Eksempel pd en havebolig, der bliver 114m?

udgang til egen have



GAVLBOLIGEN

Opdeling af lejlighed til:
en gavlbolig og en mindre havebolig
i sydvendte gavllejligheder i lave blokke

A
B
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Eksempel pa en gavlbolig med nedganag til terreen

og egen lille terrasse
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Stueplan med udgang
til egen have




TILGAENGELIGHEDSBOLIGEN
- i to lave blokke

| to lave blokke omdannes lejligheder til tilgeengelighedsboliger
i forskellige st@rrelser.

* Niveaufri adgang fra terraen til opgang og bolig

* Alle opgange udvides med en rummelig elevator

* Lejlighederne indrettes og disponeres sa de opfylder
tilgengelighedskrav

Eksempel pa en tilgaengelighedsbolig



ANDRE TILTAG, iR B R
DER GIVER MERE o N N

FORSKELLIGE LEJEMAL

Eksempel pd udgang
fra 1. sals lejlighed

-------------
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Eksempel pé gavl med nye a/taner og vmduer e
der gger trygheden L | SSSS

Eksempel pa fritlagt privat altan med nyt kgkken bag de store nye vinduer



Fra B- til A-ordning

For at sikre, at nyrenoverede boliger
fastholdes | en velvedligeholdt stand,
a&endres afdelingens vedligeholdelsesordning

fra B- til A-ordning.




dkonomi

FASE 1
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HELHEDSPLAN

Indenfor Bispehavens matrikel:

FASE 1
Renoveringsstattesag 425 mio.
Infrastrukturforbedringer 52 mio.

FASE 2
Finansiering af indvendige renoveringsarbejder via
grundsalg af Vandtarnsgrunden og Centergrunden

Store investeringer i og omkring Bispehaven
(Hasselhgj)



Budget for nedrivning
0og renovering

Nedrivning

Nedrivning af seks blokke inkl. miljgsanering
Oprydning og opretning

Nedrivning af garageanlaeg inkl. milj@sanering

Byggeplads og omkostninger

83.726.811 kr.
57.318.600 kr.
4.412.500 kr.
4.718.750 kr.
17.276.961 kr.

Genhusning og lejetab

Permanent genhusning og lejetab ved planlagt tomgang

Genhusning ifm. omdannelse af boliger

37.680.000 kr.
33.000.000 kr.
4.680.000 kr.

Renovering

Facader, altaner og gavle

Trappeopgange

Miljgarbejder (gardrum, stier og parkering)
Omdannelse af haveboliger og gavlboliger
Omdannelse til tilgeengelighedsboliger
Transformation af reekkehuse i D1

@vrige (aktivitetslokaler mm.)
Byggepladsomkostninger og vinterforanstaltninger
Omkostninger

Driftsudgifter i byggeperioden (sekretariat i tre ar)

303.092.667 kr.
50.060.672 kr.
31.5771N kr.
37.780.259 kr.
25.512.196 kr.
72.003.828 kr.
6.915.198 kr.
10.748.092 kr.
11.729.868 kr.
49.265.445 kr.
7.500.000 kr.

Samlet budget

424.499.478 kr.




Budget for anvendelsen
af infrastrukturmidler

Den Grenne Kile
Forbindelser, inventar og parkering
Overgange ved Ryhavevej og Hasle Centervej

Det grenne medested (Oasen)

9.750.000 kr.

Boliggaden og Centergrunden
Nyt kryds og vej inkl. vejinventar, belysning og beplantning
Bearbejdning af Hasle Centervej (inkl. vejinventar, belysning og beplantning)

Interne stier og veje, inkl. ved DI

21.250.000 kr.

Indre veje og stier

Trafikdeempning

Sikkerhed pa stier

Forbedring af parkeringsforhold for cykler

2.875.000 kr.

Byrum ved nyt falleshus
Legeplads
Sti og belysning

8.125.000 kr.

Rymarken
Vej nord for C-blokkene
Byrum wved den sydlige del af Ryrmarken

6.250.000 kr.

Effektbelysning

3.750.000 kr.

Samlet budget

52.000.000 kr.




Finansiering af
Renoveringsbudget

Helhedsplan 006 Bispehaven LBF

Anslaede Anslaede
Projektudgifter udgifter ydelses %
Renoveringsstettesag (gruppe 1 arbejder) 277.927.000 3,60
Forbedringsarbejder (gruppe 2 arbejder) 125.000.000 6,00
Forbedringsarbejder (gruppe 3 arbejder) 21.572.478 5,00
424.499.478 4,38
Tilskud i henhold til Landsbyggefondens
finansieringsskitse
Driftsstatte, eget bidrag mv.
Kapitaltilferselssag (400.000 i anpart) -2.000.000 6,00
Indfrielse af lan mv. efter fradrag af grundsalg 2.000.000 6,00
Faellespuljetilskud -17.600.000 6,00
Traekningsretstilskud -5.870.000 6,00
-23.470.000 6,00
Projektudgifter minus tilskud i alt 401.029.478

Besparelser pa driftsbudget i henhold til
bevilling inkl. andre forhold

Fritagelse pligtmaessige bidrag

Besparelse fritagelse indbetalinger dispositionsfond
Huslejestatte/tilskud fra
boligorganisationen/LBF-supplerende driftslan
Besparelse pd driftsbudget (konto 120)

Besparelser i alt

Projektudgifter pr. ar inklusiv
evt. besparelser

Arlig
ydelse i kr.

10.005.372
7.500.000
1.078.624

18.583.996

-120.000
120.000
-1.056.000
-352.200

-1.408.200

17.175.796

-16.097.000

-16.097.000

1.078.796




Oversigt over forventede huslejestigninger (66 totalrenoverede boliger ud af 561)

* 1.078.796 kr. finansieres ved huslejestigninger i de boliger, der totalrenoveres eller far nye kgkkener.
* Optil 83 boliger far en aben altan og et nyt kgkken, som medfgrer en forventet manedlig huslejestigning pa 253 kr.

Oversigt over total-

renoverede boliger Antal Gns. arlig kvm. Gns. arlig kvm. Stigning pr. Fremtidig
pris (uden pris (med kvm. (arlig) manedlig hus-

Tilgaengelighedsboliger stigning) stigning) leje pr. bolig

Midterbolig - 92m? - (3-veerelses)
Gavlboli - 65,5m? - (2-veerelses)
Gavlbolig - 77m? - (4-veerelses) - 5.693 kr.

Gavlbolig - 122m? (4-veerelses)

Gavl- og haveboliger

Gavlbolig - 2 etager - 107m? - (4-veerelses)

Gavlbolig - 54m? - - : - 3.879 kr.

TOTAL 87

De gvrige boliger stiger ikke i husleje som fglge af Helhedsplanen.



Overblik investeringer og finansiering

Forbehold for endelig stgttefastsaettelse og lanebehov o0-13n

700,000
600,000
500,000
provenue grundsalg (eksempel); 10,000 |
400,000
Kapitaltilfgrsel; 2,000
300,000
200,000
Traekningsretstilskud; 5,870
100,000
Faellespuljetilskud; 17,600
huslejestigning i forbedrede boliger;
0,000 jestigning I3

21,572

Udgifter Finansiering (indtaegter, stgtte og lan)



Lan og stptte i afdelingen fremover

Realkreditlan afbetales via
- Huslejestptte (preekvalifikationsmeddelelse dec. 2021)
- Driftsstgttelan (Finansieringsskitse oktober 2021)

Driftsstgttelan og o-lan afbetales ved hjzelp af afdelingens indbetalinger af afviklede prioritetsydelser, som gar

til boligorg. i stedet, kr. 516.722 pr. ar. 1051+ delser vedr. afvilede prioriteter m.v. eller omp. 0!
. + elser vedr. afvi e prio. (Indbetales til LBF.} i 516.722;
105.3 + Ydelser vedr. negativ ydelsesstgtte| LBF Nybyggeri) n
lllustration af Laneudvikling Forbehold f :
or end o
elig stpttefastsaettelse og lanebehov o-13n

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50
B Huslejestgtte Arligt M Driftsstgttelan m Afbetaling pa Ian - treeder i stedet for indbetaling til Landsdispositionsfond



Konsekvens for afdelingens drift

Stgttede arbejder, mere end 95% af budget, galder, at der ikke kommer huslejestigning

Citat Landsbyggefondens finansieringsskitse:

Huslejestigning:

Det nuvaerende lejeniveau er noteret til gens. ca. 772 kr./m2/dr (stamdata 78.577 m2 — 2020). Huslejeforhgjelse gens. O
kr./m2/ar. Provenu ca. O t.kr./ar.

Ustpttede arbejder, mindre end 5% af budget, medfgrer huslejestigning



Helhedsplanens
fysiske tiltag

FASE 2




FASE 2 — Indvendig renovering

» Aftale med Landsbyggefonden om, at overskuddet fra grundsalg gar til indvendig renovering af
boligerne som f.eks. kekken, bad, ny og bedre ventilation, emhaetter eller andet mv. Der
forventes ikke yderligere tilskud fra @stjysk Bolig til fase 2.

* Afdelingen 6 - Bispehaven skal vaere med til at beslutte, hvordan og hvor meget boligerne skal
renoveres.

* Ved at der omdannes op til 66 lejemal i fase 1, vil der vaere 495 boliger, som skal deles om
overskuddet fra grundsalget til indvendig renovering.

* Fase 2 sendes fgrst til afstemning, nar der har veeret en grundig beboerinddragelse og
overskuddet for grundsalg er kendt.



Grundsalg

Forventede kpbesummer for salg af arealer i Bispehaven

Vandtarnsgrunden — ca 29. mio.

* 13.400 m2 erhvervsbyggeri + 1400 m?2 til
Aarhus Vand (ca. 80-% bebyggelsesprocent

* Nettoprovenu er kgbesum fratrukket
udviklingsomkostninger

Centergrunden — ca. 49 mio.

 14.115 m2 bolig som bade teet/lav og
etagebyggeri. (ca. 60 %- bebyggelsesprocent)

* Nettoprovenu er kgbesum fratrukket
udviklingsomkostninger fratrukket andel
svarende til sokkelarealet (svarende til ca. 20
% af det samlede areal)

* Andelen af sokkelarealet gar til indfrielse af
eksisterende lan i de nedrevne blokke

sto?P

OBS. Forventede kgbesummer er med forbehold, da mange
brikker fortsat skal falde pa plads, fér handlerne kan realiseres
som forventet. Herudover vil der af ksbesummerne skulle
fratreekkes diverse udgifter til handlernes realisering.



Tidsplan &

Inddragelse




OVERORDNET TIDSPLAN

Tidsplan 2022 2023 2024 2025 2026

Nedrivning af haje blokke
(A1, A2 og A3)

Genhusning - hgje blokke

Nedrivning af lave blokke
(B6, B7 og B8)

Genhusning - lave blokke

Beboerinddragelse

Renovering - Fase 1

Renovering - Fase 2
(indvendig renovering)




INDDRAGELSE

. Inlfocenter abent fra fgr sommerferien og frem ; | = -
til nu | I ==""41~

 Skriftlig materiale omdelt 4
* SMS invitationer udsendt

 Mgder med Byggeudvalget £ - ="A ; X F
(afdelingsbestyrelsen) ,. ' \ S , ]

* Informationsm@de den 12. oktober 2021 -

* Plakater i alle opgange Ry, N ¥

Ekstraordinaert afdelingsmg@de den 30.11.21

Inddragelse efter afstemning om:
* Mgdesteder
* Sociale Renoveringer
* Indvendige renoveringer







GENHUSNINGSTEAMET

e Dialog om ALT, der vedrgrer permanent genhusning

e |nformerer

 Oplyser om muligheder

 Hjalper med afklaring

* Til radighed for spgrgsmal

e Kommer gerne pa besgg hjemme hos dig

* Godt og neervaerende forlgb fra start til slut

e Alle far et nyt hjem og tag over hovedet




RMANENT GENHUSNING

noersamtale

Beboersamtale i hjemmet

Tag en person med til samtalen

Tolk ved behov — alle skal forsta og f@le sig trygge

Spgrgeskema — behov, gnsker og prioriteter
Flyttemappe med diverse information (kom og se i
pausen)

Bydelsguide Aarhus, Helle Dybdal Jensen



STATUS PA PERMANENT GENHUSNING
15. Februar 2022

Hgje blokke

(genhusningsperiode: 1. januar 2021 — sommer 2022)

STATUS
af de 310 lejemal skal der for nuvaerende
permanent genhuses beboere fra 154 lejemadl

I ALT H@JE BLOKKE

Beboede: 115
Midlertidige: 3 Beboersamtaler:
T, : 115
I * |lde hgje blokke har vi veeret i kontakt med alle
beboere, afholdt 140 beboersamtaler og haft
Lave blokke mange mgder, telefonsamtaler mv.
(genhusningsperiode: 1. januar 2022 — sommer 2023) *  Viser frem til at afholde beboersamtaler i de
lave blokke samt opfglgende samtaler med
beboere i de hgje blokke
1 ALT LAVE BLOKKE * INGEN er opsagt af @stjysk Bolig

Beboede: 39
Tomme: 33




MIDLERTIDIG GENHUSNING
Der tages hand om alle

* Alt efter omfanget af renoveringen, vil man kunne fa
tilbudt midlertidig genhusning

* Ved midlertidig genhusning kommer man tilbage til en
bolig der er hel eller delvist renoveret

* @nskes en permanent genhusning, far man tilbudt en
anden bolig

* Det er ikke fastlagt hvor, der skal renoveres, hvor meget
der skal renoveres eller hvornar der skal renoveres
(tidligst i 2023/24)

e Vigtigt! Hverdagen skal fungere




NFORMATION
<om og sp@rg os

Kontakt genhusningskonsulenterne eller bydelsguiden

| vil altid fa besked, nar der er ny information
@stjysk Boligs hjemmeside (beboermateriale)

Mgdestedet og Infocenteret

Blokmgde for de lave blokke i starten af det nye ar

Dialogmgde om tryghed




paEe L | SENE OB L,
m\__ b o e ;1\ l “‘j{

p— mmm, o 1 mmm
_ p et |

8 OPSUMMERING
25
* Ingen generelle huslejestigninger.

_: * Genhusningsteamet mgder positivt feedback. 154 familier ud af 310 familier afventer permanent genhusning. 3

i * Gardrummene far et yderligere lgft med nye legepladser, cykelskure mv. g j':
4§ | » Alle opgange bliver renoveret (besparelse pa PPV) .-

Aktivitetslokaler bliver sat i stand til glaede for feellesskaberne i afdelingen ‘J, ,

Der kommer mere variation og flere forskellige slags boliger i Bispehaven. Der bliver boliger, som er egnet til eldre og f ;

gangbesvaerede, sa man ikke behgver flytte fra Bispehaven, nar man bliver gammel. 3
Der kommer en ny kultur- og idraetsfacilitet og flere andre steder, hvor man kan mgdes

Et JA til denne fase 1 af Helhedsplanen g@r det muligt at renovere lejemalene indvendigt i en fase 2, som bl.a. finansieres

af grundsalg af Centergrunden og Vandtarnsgrunden




Konsekvenser ved henholdsvis
et HJAH Og ”NEJ”




Hvad sker der, hvis repraesentantskabet
stemmer hhv. ja og nej?

@stjysk Boligs repraesentantskab kan som gverste myndighed godkende helhedsplanen uden afdelingens samtykke, idet der er tale om
iveerksaettelse af arbejder og aktiviteter, som er ngdvendige for at ggre boligerne i Bispehaven tidssvarende og konkurrencedygtige over for en bred
kreds af boligsggende. Hvis reprasentantskabet stemmer ja til helhedsplanen, iveerksaettes den.

Hvis repraesentantskabet stemmer ne;j til helhedsplanen, er dét, som @stjysk Bolig via helhedsplanen har faet forhandlet sig frem til med Aarhus
Kommune, bortfaldet, og man falder tilbage pa den faelles og lovpligtige udviklingsplan, som @stjysk Boligs repraesentantskab godkendte i 2019
og som efterfglgende er godkendt af kommunen, og som Indenrigs- og Boligministeren efterfglgende har godkendt i 2019.

Hvis den lovpligtige udviklingsplan, som er godkendt af @stjysk Bolig, ikke realiseres i overensstemmelse med tidsplanen, fglger det af
bekendtggrelse om fysisk forandring af harde ghettoomrader, at kommunalbestyrelsen skal foretage indberetning til Bolig- og Planstyrelsen.

Hvis den lovpligtige udviklingsplan ikke bliver pabegyndt og gennemfgrt/implementeret, kan boligministeren meddele @stjysk Bolig pabud om at
afvikle Bispehaven som et alment boligomrade. Det betyder, at @stjysk Bolig og kommunen far et pabud fra Boligministeren om at udarbejde en
afviklingsplan. Hvis @stjysk Bolig ikke medvirker til dette, kan kommunen udpege en midlertidig forretningsfgrer til at udfgre afviklingsplanen
sammen med kommunen. Afviklingsplanen kan dog hgjst indeholde en andel af almene boliger pa 25 %. Det betyder, at der i fremtiden potentielt
kan vaere faerre almene boliger end forudsat med den lovpligtige og godkendte udviklingsplan. Ud fra en alt andet lige-betragtning vil det kunne
betyde nedrivning af 565 boliger i stedet for 310 boliger svarende til en forggelse pa 255 boliger.

Hvis afviklingsplanen ikke gennemfgres, kan staten i sidste ende overtage og afvikle boligomradet.



Konsekvenser ved JA

- @stjysk Bolig bidrager til kapitaltilfgrselssagen med 400.000 kr. samt 5.870.000 kr. af egen traekningsret

- Ingen gkonomisk risiko for boligorganisationen, gkonomien er beskrevet og Landsbyggefonden yder stgtte,
sa huslejen ikke pavirkes.

Ingen gkonomisk risiko for afdelingen, gkonomien er beskrevet og Landsbyggefonden holder yder stgtte, sa
huslejen ikke pavirkes.



Konsekvenser ved NEJ

Uvisse gkonomiske risici for boligorganisationen.

- Tomgangslejen kan udtgmme reguleringskonto, hvis kommunens/ministeriets overtagelse af sagen traekker ud, og boligorganisationen skal som
udgangspunkt deekke tomgang.

- Der er ikke sikkerhed for at omkostninger til udvikling af helhedsplanen, tomgang m.v. deekkes, men der er en forventning om at LBF vil
godkende dette.

- Udgifter til omdannelse af erhvervslokalerne HCV 215-219

Ikke umiddelbart gkonomiske risici for afdelingen.
- Tomgang daekkes af boligorganisation
- Landsbyggefondens garantiordning vil sikre afdelingen.

Risiko for gget tomgang pa grund af usikkerhed om, hvad der skal ske, samt gget tomgang i allerede fraflyttede boliger.

Usikkerhed for tilbageveerende beboere i de nedrivningsramte boliger, hvor mange gnsker, at fa vished om deres fremtid

Aftaler indgaet med Aarhus kommune bortfalder herunder 150 erstatningsboliger

Risiko for 255 faerre boliger at administrere i Bispehaven og ingen erstatningsboliger (150 boliger)



4. Eventuelt

Tak for | dag

S

/




¥ OSTJYSK BOLIG

rammen om dit liv

Til repraesentantskabet i Ostjysk Bolig
Aarhus C den 6. januar 2022

Invitation til ekstraordinaert repraesentantskabsmeade
Torsdag den 20. januar 2022 kl. 19.00
Ostjysk Boligs administration, Seren Frichs Vej 25, 8000 Aarhus C

Helhedsplanen for Bispehaven, som udspringer af den lovpligtige udviklingsplan, Jstjysk
Bolig er blevet palagt at lave for afdelingen, fordi den kategoriseres som en sakaldt 'hard
ghetto’, skal til afstemning i Dstjysk Boligs repraesentantskab. Derfor indkaldes | hermed til
ekstraordineert repreesentantskabsmgade jeevnfer call-in-bestemmelsen i Aimenboliglovens
§37, stk. 4.

Vi vil gerne opfordre jer til at tilmelde jer til m@det, sa vi af coronahensyn ved, hvor mange vi
bliver. Tilmelding skal ske senest sendag den 16. januar til Vibeke Harder pa vih@ojba.dk.

Der vil blive arrangeret bustransport fra Ry, nar vi ved, hvor mange der deltager. | fra Ry ma
meget gerne ved tilmelding skrive, om | gnsker at kare med bussen.

Dagsorden:

Valg af dirigent

Valg af stemmeudvalg

Fremlaeggelse af forslag til Helhedsplan til opfyldelse af tidligere vedtaget
udviklingsplan for Bispehaven. Debat og herefter afstemning.

4. Eventuelt

o Al

Materiale til mgdet vil blive udsendt senest en uge far madets afholdelse, men der ligger
allerede meget materiale pa Jstjysk Boligs hjemmeside (www.oestjyskbolig.dk/din-
afdeling/bispehaven/helhedsplan), som | meget gerne ma leese igennem.

Mange hilsner

Organisationsbestyrelsen
Ostjysk Bolig


mailto:vih@ojba.dk
http://www.oestjyskbolig.dk/din-afdeling/bispehaven/helhedsplan
http://www.oestjyskbolig.dk/din-afdeling/bispehaven/helhedsplan

¥ OSTJYSK BOLIG

rammen om dit liv

Oversigt over repraesentantskabsmedlemmer i Ostjysk Boligs afdelinger:

90

Afdelinger | Antal medlemmeri | Medlemmer 2022
repraesentantskabet
1 1 Susanne Jgrgensen
2 Susanne Hansen
Flemming Hansen
3 2 Henrik Kristensen
Ellen Marie Evald
5 1 Steen Secher Sgrensen
6 4 Alex Young Pedersen
Muhammed Murad
Abdinasir Jama
Frauke Himmelink
9 2 Lone Jespersen
Heidi Rosenberg
10 1 Ingen bestyrelse pt.
11 1 Marianne Seliger
12 2 Line Hornbech
Christina Gormsen
13 1 Henrik Pedersen
14 1 Ole Adib Hviid
15 2 Frederik Haubjerg
Jonathan Jensen
16 2 Séley Eliasdattir
Johan Peter i Soylu
17 2 Sine Lokke Asmussen
Lea Stork
19 1 Poul Jensen
20 1 Jan Nielsen
21 1 Flemming Rasmussen
22 1 Martin Hansen
23 2 Ingen bestyrelse pt.
25 1 Line Meyer
26 1 Anders Kaa
71 1 John Madsen
73 1 Jeanette Rasmussen
74 1 Gert Bo Jensen
75 1 Ingen bestyrelse pt.
76 1 Mette Aaby
77 1 Ingen har meldt sig
78 1 Hans Henrik Egeberg
80 1 Mickey Nikolaj Koch-Larsen
81 1 Ingen bestyrelse pt.
82/83 1 Vibeke Espenhein
84 1 Ingen bestyrelse pt.
85 1 Ingen har meldt sig
86 1 Irene Solveig Mglgaard
87 1 Brian Dalmose Nielsen
88 1 Katja Hillers
89 1 Anne Marie Bornholdt
1

Frank Jensen
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EKSTRAORDINZART REPRASENTANTSKABSMODE D. 20. JANUAR 2022 OM
HELHEDSPLANEN FOR BISPEHAVEN

AFSTEMNINGSGRUNDLAG, BILAGSMATERIALE OG KORT OPSUMMERING

Afstemningsgrundlag

Repraesentantskabet skal tage stilling til den udarbejdede helhedsplan dateret 16. november 2021. | tilleg til
helhedsplanen er der udarbejdet beboerinformation dateret 8. oktober 2021 og 22. november 2021.

1. Helhedsplan for Bispehaven, 16. november 2021 (https://www.oestjyskbolig.dk/Files/Images/2021-11-
november/Helhedsplan-for-Bispehaven 161121 til-print.pdf)

2. Beboerinformation 1, 8. oktober 2021 (https://www.oestjyskbolig.dk/Files/Images/2021-10-
oktober/Informationsmoede-beboerinfo-endelig.pdf)

3. Beboerinformation 2, 22. november 2021(https://www.oestjyskbolig.dk/Files/Images/2021-11-
november/Beboerinfo2-endelig.pdf)

@vrigt materiale

Den udarbejdede helhedsplan hviler pa tidligere godkendte og indgaede aftaler. De vaesentligste aftaler og
dokumenter fremgar af nedenstaende liste:

1. Aftale mellem @stjysk Bolig og Aarhus Kommune om centrale elementer i en udviklingsplan for Bispehaven
og naromrader, 30. april 2019

2. Lovpligtig udviklingsplan for Bispehaven, 30. april 2019

Forslag til Strategisk Udviklingsplan for Hasselhgj: Bispehaven, Ellekaer og dele af Hasle, efterar 2021

4. Notat vedr. strategisk udviklingsplan Hasselhgj, Bispehaven, Ellekzer og dele af Hasle til @konomiudvalget, 8.
december 2021

w

Link: https://we.tl/t-Ebd91sKFxP

Baggrund for helhedsplanen

| april 2019 indgik Aarhus Kommune og @stjysk Bolig en aftale om centrale elementer i en udviklingsplan for
Bispehaven og neeromrader, som samtidig ggr det muligt at leve op til de nye aendringer af Lov om almene boliger
(L38 2018/2019). Denne lovaendring indebaerer et krav om, at der maksimalt ma vaere 40 pct. almene familieboliger i
harde ghettoer i 2030. Denne lovpligtige udviklingsplan skal vaere gennemfgrt i 2030. Helhedsplanen, som der skal
stemmes om pa det ekstraordinaere repraesentantskabsmgde 20. januar 2022, er en del af udmgntningen af den
lovpligtige udviklingsplan fra 2019.

Repraesentantskabet har enstemmigt godkendt udviklingsplanen i maj 2019 — med anbefaling af et JA fra den
davaerende organisationsbestyrelse.

Aarhus Kommune og @stjysk Bolig har sammen udviklet ”Strategisk Udviklingsplan for Hasselhgj: Bispehaven, Ellekaer
og dele af Hasle”, som indeholder vision og de overordnede rammer for hele bydelen. Denne er godkendt i Byradet i
december 2021, og er pt. i hgring i 8 uger.
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Figur 1: Sammenhaeng mellem lovpligtig udviklingsplan, strategisk udviklingsplan samt helhedsplan
Helhedsplanens formal og indhold

Formalet med helhedsplanen er kort fortalt at bygge videre pa de gode takter fra Tryghedsrenoveringen, at seenke
andelen af almene familieboliger til 40 pct. som fglge af lovgivningen, at forbedre de boliger, der bliver tilbage i
afdelingen, og ikke mindst at styrke koblingen til den naerliggende bydel gennem kvartersdannelser, attraktive
mgdesteder og gode forbindelser.

Jf. figur 2 er helhedsplanen opdelt i to faser. Det er alene helhedsplanens fase 1, der stemmes om pa
repraesentantskabsmgdet.

Figur 2: Helhedsplanens opdeling i fase 1 og 2

Helhedsplanens konkrete arbejder fremgar af helhedsplanens kapitel 5 (side 17-56). Foruden at bidrage til opfyldelsen
af 40 %-kravet og realiseringen af den lovpligtige og godkendte udviklingsplan, bidrager helhedsplanen bl.a. med
fglgende kvaliteter til afdelingen:
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e Nye legepladser, der giver mulighed for leg i alle gardrum.

e Opgangene bliver renoveret, elevatorerne bliver malet, og trapperne far ny belagning.

o Nogle aktivitetslokaler bliver sat i stand.

e Der bliver flere forskellige slags boliger i Bispehaven. Nogle boliger far for eksempel egen udgang og have,
mens andre far aben altan og nyt kgkken.

e Der bliver boliger, som er egnet til eldre og gangbesvaerede.

e Der kommer en ny kultur- og idraetsfacilitet og flere andre steder, hvor man kan mgdes pa tveers af Hasle.

Ovenstaende kvalitetslgft sker uden generelle huslejestigninger. Helhedsplanen medfgrer alene huslejestigninger i 66
ud af de tilbagevaerende 561 boliger samt boliger, hvor der sker en forbedring i form af nye kgkkener (se side 64 i
helhedsplanen). De 66 boliger forventes omdannet og totalrenoveret til enten tilgaengelighedsboliger eller toetagers
haveboliger. | forbindelse med omdannelsen gges antallet af boliger fra 66 til 87, da nogle af boligerne i gavlene
opdeles i to boligenheder.

Aarhus Kommune bidrager ligeledes til forandring af omradet via projekt Den grgnne kile, mgdestedet Oasen samt en
ny kultur- og idraetsfacilitet i Bispehaven. Derudover er der afsat midler til byrum og infrastruktur, sa Bispehaven
bliver bedre forbundet med Hasle. En vaesentlig faktor er ogsa opgradering af den kollektive trafik langs Ryhavevej,
evt. i form af en letbane. Samlet set har kommunen afsat 87,2 mio. kroner.

Kommunikation og inddragelse

Beboerne i Bispehaven har Igbende modtaget information om udviklingsplanen og helhedsplanen, blandt andet via et
abent Infocenter i Bispehaven, omdelt beboerinformation, et informationsmgde og et ekstraordinaert afdelingsmgde.
Se alt materialet her: https://www.oestjyskbolig.dk/din-afdeling/bispehaven/helhedsplan

Derudover har der veeret nedsat flere byggeudvalg: Den daveerende organisationsbestyrelse, herunder den tidligere
formand for Afdeling 6 — Bispehaven, udgjorde et byggeudvalg, som under arbejdet med planerne var med i
processen, og da den nye afdelingsbestyrelse tradte til i 2021, blev denne ogsa inviteret til Isbende
byggeudvalgsmgder i forbindelse med arbejdet omkring helhedsplanen.

De tilbagevarende beboere
Status pr. 12. januar 2022 i de 6 nedrivningsramte blokke:

140 lejemal er allerede fraflyttet, 7 familier har sagt deres lejemal op, 8 familier er pa midlertidige kontrakter, og 155
lejemal er dermed fortsat beboet (ud af 310 lejemal).

Vores genhusningsteam oplever, at de tilbagevaerende beboere efterspgrger en afklaring pa, hvornar de skal vaere ude
og dermed kan komme videre med deres liv.

Call-in-bestemmelse

Helhedsplanen for Bispehaven, som udspringer af den lovpligtige udviklingsplan, @stjysk Bolig er blevet palagt at lave
for afdelingen, fordi den kategoriseres som en sakaldt 'hard ghetto’, skal foreleegges @stjysk Boligs repraesentantskab
til godkendelse, efter at afdelingsmgdet stemte nej til helhedsplanen den 30. november 2021. Jaeevnfgr call-in-
bestemmelsen i Almenboliglovens §37, stk. 4 er reprasentantskabet blevet indkaldt til ekstraordinaert
repraesentantskabsmgde den 6. januar 2022 til afholdelse den 20. januar 2022.

Boligorganisationen er, som loven tilsiger, gaet i dialog med afdelingen om eventuelle muligheder for tilretning af
planerne, sadan at afdelingen vil kunne ga ind for disse. Der blev den 11. januar 2022 afholdt dialogmgde mellem
repraesentanter fra afdelingsbestyrelsen i Afdeling 6, administrationen samt organisationsbestyrelsesformanden. Pa
baggrund af mgdet kunne det konkluderes, at der ikke er forhold i helhedsplanen, der kan andres, sa
afdelingsbestyrelsen vil kunne anbefale helhedsplanen til godkendelse.
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Hvad sker der, hvis repreesentantskabet stemmer hhv. ja og nej?

e  (@stjysk Boligs repraesentantskab kan som gverste myndighed godkende helhedsplanen uden afdelingens
samtykke, idet der er tale om ivaerksaettelse af arbejder og aktiviteter, som er ngdvendige for at ggre
boligerne i Bispehaven tidssvarende og konkurrencedygtige over for en bred kreds af boligsggende. Hvis
repraesentantskabet stemmer ja til helhedsplanen, ivaerksaettes den.

e Huvis repraesentantskabet stemmer nej til helhedsplanen, er dét, som @stjysk Bolig via helhedsplanen har faet
forhandlet sig frem til med Aarhus Kommune, bortfaldet, og man falder tilbage pa den fzelles og lovpligtige
udviklingsplan, som @stjysk Boligs repraesentantskab godkendte i 2019 og som efterfglgende er godkendt af
kommunen, og som Indenrigs- og Boligministeren efterfglgende har godkendt i 2019.

e Huvis den lovpligtige udviklingsplan, som er godkendt af @stjysk Bolig, ikke realiseres i overensstemmelse med
tidsplanen, fglger det af bekendtggrelse om fysisk forandring af harde ghettoomrader, at
kommunalbestyrelsen skal foretage indberetning til Bolig- og Planstyrelsen.

e Hvis den lovpligtige udviklingsplan ikke bliver pabegyndt og gennemfgrt/implementeret, kan boligministeren
meddele @stjysk Bolig pabud om at afvikle Bispehaven som et alment boligomrade. Det betyder, at @stjysk
Bolig og kommunen far et p&dbud fra Boligministeren om at udarbejde en afviklingsplan. Hvis @stjysk Bolig
ikke medvirker til dette, kan kommunen udpege en midlertidig forretningsfgrer til at udfgre afviklingsplanen
sammen med kommunen. Afviklingsplanen kan dog hgjst indeholde en andel af almene boliger pa 25 %. Det
betyder, at der i fremtiden potentielt kan vaere feerre almene boliger end forudsat med den lovpligtige og
godkendte udviklingsplan. Ud fra en alt andet lige-betragtning vil det kunne betyde nedrivning af 565 boliger i
stedet for 310 boliger svarende til en forggelse pa 255 boliger.

e Huvis afviklingsplanen ikke gennemfgres, kan staten i sidste ende overtage og afvikle boligomradet.

Pkonomiske konsekvenser:

Ved godkendelse af helhedsplanen fglger ogsa den ngdvendige finansiering til den store investering pa 424.499.478
kroner. Landsbyggefonden har derudover afsat tilskudsmidler fra infrastrukturpuljen pa 52 mio. kroner til
mgdesteder, forbindelser mv. Udspecificeret budget samt finansieringsskitse fremgar af helhedsplanens side 60-64.

Af finansieringsplanen fremgér det, at @stjysk Bolig fra sin dispositionsfond skal medvirke med 400.000 kroner.
Belgbet forventes f@rst aktiveret efter gennemfgrelsen af de fysiske arbejder.

Ved godkendelse af helhedsplanen sikres ogsa, at der vil vaere finansiering til at fortsaette sekretariatets arbejde bade
med genhusning, projektarbejde, beboersamarbejde og kommunikation. Ligeledes vil de udgifter, som allerede er
afholdt, blive finansieret af projektet og reguleringskontoen.

Tabel 1 viser en oversigt over gkonomien, som er henfgrbar til udviklingsplanen. Det drejer sig om omkostninger til
bemanding og drift af sekretariat, eksterne radgivere, genhusning, tomgangstab mv. Pr. 31. december 2021 udggr de
samlede oparbejdede udgifter — samt tabt huslejeindtaegt — 20.100.569 kroner. Traek pa reguleringskontoen?! udggr
10.529.953 kroner, hvorimod den resterende sum —9.570.616 kroner — er udlaeg, som finansieres af helhedsplanen.

| tilfeelde af, at helhedsplanen ikke vedtages, vil denne udgift skulle finansieres andetsteds, f.eks. ved en saerskilt
ansggning om yderligere anvendelse af midler fra reguleringskontoen som pr. 1.1.2022 estimeres til at udggre 21,3
mio. kroner. Pa mgdet vil der blive redegjort for den gkonomi, som vedrgrer allerede afholdte udgifter samt
forventninger til fremtidige udgifter samt finansiering af disse.

1| forbindelse med den igangvaerende tryghedsrenovering i afdelingen er der oprettet en sakaldt reguleringskonto med indbetalinger fra
Landsbyggefonden og boligorganisationen. Landsbyggefonden og Aarhus Kommune har givet tilsagn til anvendelse af reguleringskontoen til at
oprette et sekretariat til bl.a. at varetage projektudvikling, beboerkommunikation, sekretariatsbetjening mv.



Tabel 1: Bkonomisk stadeopggrelse pr. 31.12.2021
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Hovedgruppe Udgiftsposter Finansiering Opggrelse
pr.31.12.21
Sekretariat Bemanding og drift af Arlige udgifter til driften er 10.529.953 kr.
sekretariat herunder budgetteret til 2.700.631 kr. det
radgiverydelser fgrste ar. Budgettet for de
Kommunikation og efterfglgende ar er 2.571.131 kr.
inddragelse Fra 2018 og frem er udgifterne
blevet finansieret af midler fra
reguleringskontoen
(Tryghedsrenoveringen).
Genhusning Genhusningskonsulenter og @konomi afsat i helhedsplanens 3.260.319 kr.
flytteydelse ifm. frivillig budget
genhusning
Tomgang Tomgangstab i perioden (tabt | @konomi afsat i helhedsplanens 4.057.932 kr.
huslejeindtaegt) budget
Helhedsplan Udarbejdelse af helhedsplan @konomi afsat i helhedsplanens 2.252.365 kr.

@vrige delydelser i relation til
helhedsplanen

budget




