Referat af ekstraordinaert repreesentantskabsmgde — @stjysk Bolig

Tirsdag den 25.05.2021

Tilstede: Tenna Pedersen Afd. 81:
Organisationshestyrelsen: Afd. 11; Lisa Jgrgensen
Palle Adamsen Marianne Seliger Afd. 85:
Mette Mpllerhgj Afd.12: Kirsten Kirkebak
Henrik Ricken Line Hornbech Afd. 87:

Christina Gormsen Brian Dalmose
Afdelingsbestyrelser: Afd. 15: Afd. 89:
Afd. 1: Frederlk Haubjerg Anne Marfe Bornholdt
Susanne Jgrgensen Jonathan Jensen
Afd. 2: Afd. 19: = 3 + 24 medlemmer af
Lars Christensen Poul Jensen repraesentantskabet
Afd. 3: Afd. 25;
Lars Knudsen Line Meyer Administration mv.:
Lene N. Madsen Afd. 74: Mariane Toft-Dallgaard -
Afd. 5: Gert Bo Jensen direktar
Steen Secher Afd. 76: Claus Leiszner - fuldmaegtig
Afd. 6: Mette Aaby Torben Brandi — driftschef
Leif Scherrebeck Afd. 77: Kim Kjargaard — udviklingschef
Sonia Karshaliyska Catrine Sommer Vibeke Thiim Harder —
Afd. 9: Afd. 78 kommunikationsansvarlig (ref.)
Lone Jespersen Hans Henrik Egebjerg Bjarne Zetterstrgm - BL
Dagsorden:
1. Valg af dirigent
2. Valg af stemmeudvalg
3. Orientering om @stjysk Boligs situation og praesentation af Lejerbo som administrator
4, Valg af revisor — herunder konsekvenser for regnskab og budget
5. Eventuelt

Palle Adamsen, formand for @stjysk Boligs organisationsbestyrelse og direktor i Lejerbo, byder velkornmen.

Spergsmdl: Kan mediemmer af den afsatte organisationsbestyrelse vaere mediem af reprassentantskabet?
Svar: Ja, hvis man ikke er medlem i kraft af sit organisationsbestyrelsesmandat. Men man kan godt vaere
vaigt i kraft af sin rolle som afdelingsbestyrelsesmedlem. ! forhold til evt. inhabilitet skal hvert enkelt
medlem ggre op med sig selv, om de er habile eller inhabile.
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Spa@rgsmal: Hvem har indkaldt til mgdet?
Svar: Det har organisationsbestyrelsen.

Ad 1. Valg af dirigent
Bjarne Zetterstrgm, chefkonsulent i BL, va!ges og konstaterer, at madet er lovligt indkaldt.

Derudover konstaterer han, at der er en fejl i Pstjysk Boligs vedtagter. Der stdr, at man ogsa skal vaere
medlem af sin afdelingsbestyrelse for at vaere medlem af repraesentantskabet. Dette er begraensende for
demokratiet ift. normaivedtaegterne, og det ma vedtagter ikke vaere. Derfor anbefaler han, at vedtaegterne
@ndres snarest muligt. Indtil da er det normalvedtzegtens bestemmelse om valgbare
reprasentantskabsmedlemmer, der galder,

Ad 2. Valg af stemmeudvalg
Torben Brandi og Claus Lelszner fra @stjysk Bolig vaelges.

Ad 3. Orientering om @stjysk Boligs situation og prasentation af Lejerbo som administrator

Palle Adamsen forteeller:

Den 9. april 2021 var der mgde mellem @stjysk Boligs tidligere bestyrelses formand og naestformand,
Lejerbo og Aarhus Kommune pa ridhuset. Her blev den anonymiserede advokatundersggelse diskuteret.
Organisationsbestyrelsen blev pad baggrund af den opfordret til at trazkke sig, hvilket den gjorde. @stjysk
Bolig blev sat under administration, og Lejerbo, som | forvejen var midlertidig forretningsfgrer, blev valgt
som administrator. Lejerbo gik ind til opgaven med den tanke, at vi skal have fundet den bedst mulige
lesning for @stjysk Boligs beboere og medarbejdere.

Praesentation af den nye organisationsbestyrelse: Den bestdr kun af tre personer — Palle Adamsen,
administrerende direktgr i Lejerbo (formand), Henrik Ricken, gkonomidirektar i Lejerbo {naestformand) og
Mette Mgllerhgj, forvaltningsdirektgr i Lejerbo. Bestyrelsen er ikke demokratisk valgt, men valgt af Aarhus
Kommune som en slags forretningsbestyrelse.

Spargsmal: Hvordan har | tid til ogsd at tage jer godt af @stjysk Bolig, ndr | samtidig har jeres jobs i Lejerbo?
Svar: Vi samles til mgde en gang om ugen {skiftevis arbejdsmader og organisationsbestyrelsesmgder) og
derudover er der Ipbende afrapportering til kommunen. Vi kan godt, med vores erfaring og kompetencer,
leve op til det ansvar, vi er blevet givet — ellers havde vi ikke taget det pd os. Det skyldes ogsé, at personalet
i @stjysk Bolig arbejder videre med den daglige drift of organisationen. Derudover har vi jo Mariane Toft-
Dallgaard i direktgrrollen, hvor hun er fuld tid, og vi fér assistance fra byggefolk og gkonomifolk fra Lejerbo.
Der sker meget i forhold til byggeri i @stjysk Bolig pt., og der er jo ingen projektchef i organisationen.
Pkonomiafdelingen knokler pd, men er underbemandet. Derfor er der assistance i de to afdelinger.

Organisationsbestyrelsen arbejder ud fra det kommissorium, der er givet fra Aarhus Kommune. Her er der
ni punkter, der ska! opfyldes i Igbet af det halve ar, Lejerbo som udgangspunkt er indsat for. De ni punkter i
kommissoriet er:

1. Varetage bestyrelses- og direktionsopgaver

2. Understoatte politiets efterforskning
3. Skabe overblik over den gkonomiske situation
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Udarbejde genopretningsplan for egenkapital

Sikre, at der rejses erstatningskrav

Sikre anmeldelse til og dialog med forsikringsselskaber

Vurdere ansattelsesmaessige konsekvenser

Gennemfgre valg af ny bestyrelse og genindfgre beboerdemokratiet
Ophgre eget hverv som midlertidig forretningsforer

© PN wn s

Der blev stillet spgrgsmal til de ni punkter under gennemgangen:

Sporgsmdal: Hvem betaler Lejerbo?
Svar: Det gor @stjysk Bolig.

Spargsmdi: Hvordan kan vi komme | kontakt med jer organisationsbestyrelsesmedlemmer?
Svar: Vi saetter vores mailadresser pd hjemmesiden.

Spergsmél: Kan repraesentantskabet omgpre beslutninger truffet af organisationsbestyrelsen?

Svar: Ja - som udgangspunkt. Men formentlig vil Tilsynet s& g& ind i sagen. Det er kommunen, der har valigt,
at vi skal gore det sdledes med beboere i repraesentantskabet og Lejerbo som organisationsbestyrelse. Det
kan potentielt give nogle dilemmaer.

Kommentar: Det kunne vaere godt med mere information fra den nye bestyrelse. Man kunne fx lave et
nyhedsbrev hver 14. dag. Der stdr ikke ret meget i referaterne, og vi er kede af at kunne laese om, hvad der
sker i @stiysk Bolig, i JyllandsPosten.

Kommentar: Det er svaert at lase jeres overvejelser i de referater, organisationsbestyrelsen laver.

Spargsmdl: Advokatundersggelsen har kostet 6,5 mio. kr. at f& lavet. Er det rigtigt? Er regningen til Deloitte
indeholdt her? Det er besynderligt, at vi har betalt for en rapport, som den gverste myndighed
{repraesentantskabet) ikke kan fé lov at se.

Svar: Ja, det er rigtigt — og regningen er indeholdt. Rapporten er videregivet til politiet, og derfor kan den
ikke offentliggores.

Sporgsmdl: Det vil sige, at der kommer en ekstraregning til @stjysk Bolig for Lejerbos hjzelp?
Svar: Jo.

Spergsmdl: Rapporten ligger jo nu hos politiet, Hvad er det sd, | skal unders@ge videre i samarbejde med
Kromann Reumert? Er det ngdvendigt at arbejde sammen med dem fortsat?

Svar: Vi skal have detaljerne fra advokatunders@gelsen med, ndr vi skal have fundet ud af, fx hvordan
erstatningskravene skol veere. Der er et stort arbejde i at indhente erstatninger og forsikringspenge. Vi skal
vaere omhyggelige i det arbejde. Vi har desuden klart féet ot vide, at vi skal se pd hver 25-gre. Vi skal have
styr pd alle detaljer. Vi bruger i stgrst muligt omfang vores egne jurister i Lejerbo, som er noget bifligere end
de eksterne jurister, men vi er ogsd npdt tif at fortszette vores samarbejde med Krormann Reurnert, som jo
har lavet advokatundersggelsen og er inde i detaljerne. Vi er meget opmaerksomme pd at begraense brugen
af dyre eksterne rddgivere, og pd, at denne sag skal koste Jstjysk Bolig faerrest muligt penge. Derudover
skal vi sikre, at afdelingerne holdes omkostningsfri — afdelingerne har hver sin selvstaendige gkonomi. Det er
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afdelingernes penge, Landsbyggefonden har vaeret ude ot garantere for.

Sporgsmdi: Fér vi de penge tilbage, der er svindlet for?
Svar: Vi arbejder hérdt for at fa gjort ansvar gaeldende og fé& penge tilbage ved hjzlp af erstatningskrav,
forsikringer osv.

Sporgsmél: Hvad daekker @stjysk Boligs ansvarsforsikring?

Svar: Den dzkker uagtsomhed — altsd de sager, hvor bestyrelsen og ledende medarbejdere ikke har lavet
noget kriminelt, men burde have set, at noget var golt. Derudover er der en kriminalitetsforsikring. Det er
her, de ting, der rejses sigtelse for, kommer ind.

Kommentar: Det kunne vaere rart med en repraesentant fra BL, der som uvildig kan forklare, hvad det vil
betyde, hvis @stjysk Bolig gdr konkurs.

Spargsmdl: Kan man fé lov at se det kommissorium, der i sin tid blev givet fra Aarhus Kommune til Kromann
Reumert ifm. advokatunderspgelsen?
Svar: Det undersgger vi, men formentlig ikke.

Spa@rgsmdl: Er der noget om den snok, der har vaeret | JyllandsPosten — er (stjysk Bolig ved at g konkurs?
Svar: Med den viden, vi har pt., sd har vi grundlag for at antage, at @stjysk Bolig kan fortsaette med at vaere
i drift, ndr kommissoriet er faerdigt. Ordet ‘konkurs’ er kun blevet bragt i spil i IyllandsPosten. Vi tror pg, at
om fire-seks &r, s& ser skonomien for @stjysk Bolig igen fornuftig ud. Men vi er ikke faerdige med vores
arbejde, sa det er for tidligt at love noget.

Spergsmdél: Er der problemer med kreditorer?

Svar: Der er ingen tvivl om, at @stjysk Boligs kreditorer ogsé folger med i sagen, og de gdr selvfoigelig til os
omkring byggekreditterne pt. — de vil naturligvis gerne have sikkerhed. Det betyder, at der pt. er nogle nye
byggesager, der er svaere at f& i gang.

Spergsmdl: Er der tanker om huslejestigninger, nu hvor vi nok ikke fér alle de svindlede penge igen?

Svar: Som kortene ligger nu, er der ikke udsigt til, at der kommer huslejeforhgjeiser pd baggrund af de ting,
der sker p.t. Det er ikke huslejeforhajelser, der skal redde @stjysk Boligs pkonomi ~ men vi kan jo aidrig love,
at huslejer ikke stiger.

Kommentar fra bestyrelsen: @stjysk Bolig har tidligere kgrt finansieringsordninger af kakkener og
badevzerelser gennem selskabet. Det er ikke ulovligt, men i forhald til ekonomi, s er det ikke
hensigtsmaessigt. Finansieringsordningerne skal ud at ligge i afdelingerne. Det arbejder vi pd pt.

Spergsmdl: Hvad 58, hvis man fx fik nyt kakken | 2016 og stadig har nogle dr tilbage af sin
finansieringsordning - risikerer man sd at skulile betale hele restbelgbet tilbage nu?
Svar: Nej, afdragene fortsaetter usendret som aftalt.

Spargsmél: Hvad med henlaeggelser, hvis @stjysk Bolig gdr konkurs? Hvad sker der med vores falles

opsparing?
Svar: De er omfattet af garantiordningen.
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Spargsmdl: Hvad ligger der | begrebet ‘returkommission’? Hvem tilfalder det?
Svar: Det rimelige vil vaere, at pengene kommer retur til afdelingerne. Hvis man ellers kan identificere, hvor
de kom fra.

Sporgsmdl: Jeg kan forstd, at de grupper, der kan rejses erstatningskrav mod, er blevet indkredset. Har man
set pd, om der ogsd kan rejses erstatningskrav mod advokater fx i forbindelse med udbudssager?

Svar: Nej, det har vi ikke. Det har vi ingen grund til at antage, der er grund til. Selvom vi kan se, at alle
udbudsregler ikke altid har veeret overholdt, sd har priserne i de allerfleste tilfaelde vaeret
konkurrencedygtige, s& det mener vi ikke er ngdvendigt.

Spergsmél: Ser | ogsd pé den saltning, der er blevet betalt ca. dobbelt for?
Svar: Det er ikke med i advokatundersggelsen, da det er noget, der er kommet frem senere. Men der er i
forvejen blevet lavet et nyt udbud pd gren/hvid-vedligeholdelse, s& det vil ikke ske fremadrettet.

Spargsmdél: Kan vi risikere, at @stjysk Bolig kommer ind under Lejerbo eller et andet administrationsselskab?
Kan kommunen beslutte det, hvis der ikke er grundlag for, at Pstjysk Bolig kan fortsaette som selvstaendig
organisation?

Svar: Der er forskellige muligheder. De tre overordnede er, at Ustjysk Bolig kan fortszette som en
selvstaendig organisation, der kan ske en fusion, eller man kan vaeige at lade sig administrere af et
administrationsselskab. Det, vi arbejder for at undgd, er, at man lukker organisationen helt ned og deler
afdelingerne ud pd& andre selskaber. Det har ingen umiddelbart glaede af, som vi ser det.

Spergsmdl: Arbejder | videre med muligheden for en fusion?
Svar: Vi arbejder pt. loyalt med de ni punkter — en evt. fusion skal forst analyseres og besluttes senere, néir
der er valgt ny bestyrelse, sdfremt det er aktuelt. Det er uanset hvad en repraesentantskabsbeslutning.

Kommentar fra bestyrelsen: | forhold til punkt 7 i kommissoriet omkring de ansaettelsesmazessige
konsekvenser, s3 er den del lgst. De medarbejdere, der er i @stjysk Bolig nu, har vi fuld tillid til.

Spargsmdl: Ser | pd den genopretningsplan for egenkapitalen, den tidligere bestyrelse har lavet?
Svar: Nej, den bruger vi umiddelbart ikke, da det blev lavet med fusion for gje. Vi ser pd en genopretning,
der har fokus pé at finde ud af, hvad den bedste lpsning for @stjysk Bolig er.

Spargsmdél: Hvem kan opstille til en ny organisationsbestyrelse? Kan de afsatte
organisationsbestyrelsesmedlemmer det?

Svar: Det kan alle lejere og disses myndige husstandsmedlemmer. Og ja, som beboere kan de tidligere
mediemmer af organisationsbestyrelsen godt opstille igen. S er det op til repraesentantskabet, hvem de vil
veelge.

Spergsmdal: Er der regler for, hvor store gaver ansatte mé fa fra leverandgrer?
Svar: Ja, der er et gaveregulativ, som er fornuftigt. De ting, der er rejst sigteiser for, har umiddelbart ikke

noget med gaver at gare.

Ad 4: Valg af revisor ~ herunder konsekvenser for regnskab og budget
Palle Adamsen fortaeller:
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EY har vaeret revisor for @stjysk Bolig i en arraekke. Men ovenpd denne sag, er vi ngdt til at erkende, at
samarbejdet ikke kan viderefgres — selvom timingen er darlig i og med, at Arsregnskabet for 2020 skal laves
feerdigt. | advokatundersggelsen blev der beskrevet en lang razkke undringer over mangler i revisionens
arbejde, og dem kan Lejerbo ikke sidde overhgrig. Erhvervsstyrelsen er géet ind i sagen og indbringer
formentlig sagen for Revisornaevnet.

Lejerbo vil anbefale, at Deloitte vaeiges som revisor, da de var med til at fave advokatundersggelsen og
derfor er inde i sagen om svindel, og da vi i forvejen skal bruge dem i det videre forlgb med sagen pa grund
af det ekonomiske overblik, som de har dannet sig.

Spargsmél: Hvem volgte Deloitte til advokatundersaggelsen?
Svar: Det var kommunen, der valgte parret Kroman Reumert og Deloitte til undersggelsen, for Lejerbo kom
ind i billedet.

Spargsmdél: Kan det ikke vaere en ddrlig ting, at Deloitte skol have flere ben ind | Pstjysk Bolig ~ bdde som
underspgere og konsulenter? Bliver det ikke for blandet sammen?

Svar: Ikke som vi ser det — vi ser det kun som en fordel. internt i Deloitte vil de jo kunne kommunikere
mellem konsulenterne og Deloitte Revision. Der vil kunnie spares tid og dermed penge.

Sporgsmdl: Er det billigere for @stjysk Bolig, hvis vi bruger Deloitte?
Svar: Det er vores klare forventning, ja.

Kommentar: Hvis man vaelger en anden revisor, sa skal de jo starte forfra — og sd vil det blive dyrere.
Kommentar: Det burde std i dagsordenen, ot organisationsbestyrelsen indstiller Deloitte.

Afdeling 74 har desuden foresldet Beierholm som revisor.
Begrundelse: Vi skal have visket tavlen ren. Vi har brug for at starte forfra.

skriftlig afstemning:
Deloitte: 19 stemmer

Beierholm: 5 stemmer
Dermed er Deloitte valgt som revisor for @stjysk Bolig for det naeste ar.

Ad 5. Eventuelt

Palle Adamsen fortaller kort om Bispehaven:

Om kort tid skal en helhedsplan for hele omradet, som er lavet pa baggrund af udviklingsplanen,
forelaegges pa et afdelingsmade. Siger beboerne nej, og det kan der vaere stor forstaelse for, da man jo skal
stemme om at miste sit hjem, sa vil repraesentantskabet blive indkaldt og sa er det jer, der skal stemme om

planen.

@stjysk Bolig arbejder pt. med en plan for at f4 orienteret beboerne mest muligt om helhedsplanen — det
har vaeret svaert indtil nu p grund af Corona, men nu bliver der sat ind med information.
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Men nu ved |, at der aitsa kan blive en opgave for jer i forbindelse med Bispehavens fremtid. Og den naeste
instans er sa kommunen, hvis repraesentantskabet ogsd stemmer nej. Den s3kaldte ‘ghettoplan’ er jo en
plan, der er vedtaget af Folketinget.

Spergsmdl: Hvad sker der, hvis repraesentantskabet siger nej?

Svar: 56 vil sugen overgd til Aarhus Kommune. Og den har, ligesom @stjysk Bolig, lagt meget prestige i
omréddet. Der er meget pd spil, politisk, for Aarhus Kommune. Og derfra kan den s& gé til ministeriet, som sé
skal overtage beslutningerne. 54 er det ude af vores kontrol.

Spa@rgsmal: Hvordan ser tidsplanen ud?
Svar: Der er afdelingsmgde i midten af august. Vi er i gang med at lave et rum i Bispehaven, hvor man kan
komme og f& information om planen. Derudover vil vi satte ind med mere kommunikation til beboerne.

Sporgsmdl: Hvis man har spargsmdl til advokatunderspgelsen, hvad ger man sé?

Svar: Det er svaert for den nuvaerende bestyrelse at svare pé spargsmdél orn, fx hvorfor praksis har vaeret,
som den tidligere har vaeret pd nogle punkter | @stjysk Bolig, fordi vi ikke har vaeret der pé det tidspunkt,
men vi ved, at alt er blevet eller vil blive undersggt. Derudover mé vi ikke svare p& noget, der ikke kan laeses
i den anonymiserede udgave. Det er kun advokatfirmaet, der vil kunne svare pd sp@rgsmél om det, de har
skrevet, og det indgdr ikke i deres opgave at sté til rédighed for besvarelse af spprgsmél fra beboere eller
beboerdemokrater.

Sporgsmdl: Ved vi, hvorndr retssagerne starter?
Svar: Nej. Politiet er i gang med afhgringer pt. Der er en lang proces frem mod en retssag endnu. Der gér
nok nogle dr.

Kommentar fra bestyrelsen: Vi vil invitere alle afdelingsbestyrelser til et orienteringsmgde den 15. juni,
hvor alle far mulighed for at fa information og stille spgrgsmal. Man er velkommen til at sende spgrgsmal
pa forhdnd til vih@ojba.dk, s4 vi kan forberede svar, men man kan ogs4 bare komme og lytte og sperge.

Spargsmdl: Kunne det ikke vaere godt med et repraesentantskabsmegde snart igen ogsé?

Svar: Der skal vaere noget at stemme om, for at der kan afholdes et reprazsentantskabsmede. Ellers vil det
veere et orienteringsmgde, og der tanker vi umiddelbart, at det giver bedre mening at invitere alle
afdelingsbestyreisesmediemmer med. Men hvis | har noget, I vil have til afstemning, sa er det er
ekstraordinaert repraesentantskabsmade, der skal til, Og ndr regnskabet er klar, s& skal der selvfoigelig ogsd
vaere et repraesentantskabsmgde, der skal godkende det.

Referatet er godkendt.
Palle Adar;sen, formand Bjarne Zetterstrgm, dirigent
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