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Organisationsbestyrelsesmgde i @stjysk Bolig, tirsdag den 28. oktober 2025 Kl. 17.00,
Katrinebjergvej 107, Aarhus N

Deltagere:

Tilstede bestyrelse: Alex Young Pedersen, Evan Krogh Olesen, Abdinasir Jama, J6han Petur i
Soylu, Abby El og Anne Marie Eriksen

Tilstede adm.: Pia Hesselvig

Referent: Pia Hesselvig

Ordstyrer: Alex Young Pedersen

Afbud: Brian Dalmose Nielsen

Dagsorden for mgdet.

Konstituering (Beslutningspunkt)

Endelig godkendelse af afdelingernes budgetter og regnskaber (Beslutningspunkt)
Godkendelse af raderetskatalog afdeling 1401-0 (Beslutningspunkt)

Godkendelse af raderetskatalog afdeling 1478-0 (Beslutningspunkt)

Udarbejdelse af raderetskataloger (Beslutningspunkt)

Henstilling til boligadministrator (Beslutningspunkt)

Honorarfordeling i OB for indeveerende regnskabsar, samt karsel og tabt arbejdsfortjeneste
Udpegning til Landsrepraesentantskab og BL (Beslutningspunkt)

Nedseettelse af udvalg (Beslutningspunkt)

Planlaegning af kursusaktiviteter (Beslutningspunkt)

Tomgang (Orienteringspunkt)

Gensidig information (Orienteringspunkt)

Bygge- og renoveringssager (Orienteringspunkt)

Eventuelt.

© 0N OrOD R

N e
dPwbdbrEro

1. Konstituering

Beslutning:
Bestyrelsen besluttede uaendret konstituering. Evan Krogh Olesen fortsaetter som naestformand.

Der er kommet to nye suppleanter til organisationsbestyrelsen. Suppleanterne inviteres som geest
til maderne, og de far derfor mgdeindkaldelserne.

Johan, Abdinasir og Brian udpeges til Aarhusboligs repreesentantskab.

Alex er udpeget til Realdanias repraesentantskab. Pia undersgger, om hele
organisationsbestyrelsen kan deltage, og om der er andre steder, hvor @stjysk Bolig har mulighed
for at udpege repraesentanter.

2. Endelig godkendelse af afdelingernes budgetter og regnskaber

Afdelingsbudgetter

Nedenstaende oversigt er fra de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejereguleringer i de enkelte
afdelinger for den kommende periode.
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Geeldende Kommende [A&ndring [|Andringi %

Afd. Nr. [Afd. Navn Boligtype leje (25/26) |leje (26/27) per m2
1401-0 |Preestehaven Familiebolig/Ungbo 836,78 905,70 68,93 8,24%
1402-0 |Preaestehaven Familiebolig 678,09 727,16 49,07 7,24%
1403-0 |Ryhaven Familiebolig 1.051,90 1.124,01 72,12 6,86%
1404-0 |Ryhaven Bgrnehave
1405-0 |Rosengarden Familiebolig 979,32 979,32 0,00 0,00%
1406-0 |Bispehaven Familiebolig 764,62 813,29 48,66 6,36%
1407-0 |Borreveenget Bagrnehave
1409-0 |Rennehegnet FaTniIie/aeIdre/ungd. 1.041,79 1.098,71 56,92 5,46%

Boliger
1410-0 |Neptunvej Ungdomsbolig 1.311,76 1.421,60 109,84 8,37%
1411-0 |Wilstersgade Familiebolig 983,52 1.005,43 2191 2,23%
1412-0 |Bymosevej Ungdomsbolig 1.270,08 1.359,51 89,43 7,04%
1413-0 |Holbergsgade Familiebolig 1.548,25 1.590,42 42,17 2,72%
1414-0 |Tuestensvej Familiebolig 1.139,12 1.187,76 48,63 4,27%
1415-0 |Stavnsvej Ungdomsbolig 1.123,59 1.212,42 88,83 7,91%
1416-0 |Rytoften/Ryhavevej Ungdomsbolig 1.264,95 1.341,64 76,69 6,06%
1417-0 |Atriumhuset Ungdomsbolig 1.247,86 1.309,16 61,30 4,91%
1419-0 |Tronkaergardsvej Familiebolig 1.145,78 1.192,85 47,07 4,11%
1420-0 |Marienlystvangen Familiebolig 1.293,90 1.421,52 127,63 9,86%
1421-0 |Nymarks allé Familiebolig 952,60 1.033,36 80,82 8,48%
1422-0 |Bjgrnholms allé Ungdomsbolig 1.431,30 1.528,16 96,87 6,77%
1423-0 |Vestergade/Norsgade Ungdomsbolig 1.339,90 1.466,34 126,43 9,44%
1425-0 |Ggateborg allé Ungdomsbolig 1.516,76 1.615,55 98,79 6,51%
1426-0 |Ryhaven Ungdomsbolig 1.230,72 1.307,51 76,79 6,24%
1428-0 |Storbylandsby Il Familiebolig 1.108,89 1.145,57 36,68 3,31%
1471-0 |Magevej 3-11 Familiebolig 855,61 855,34 -0,28 -0,03%
1473-0 |Magevej 4-14 Familiebolig 920,00 942,98 22,98 2,50%
1474-0 |Ny Kirkevej/Siimvej/lsagerv |Familiebolig 976,24 1006,82 30,57 3,13%
1475-0 |Ny kirkevej 26-28 Familiebolig 1.043,88 1.056,58 12,70 1,22%
1476-0 |Skansehgj 4-18 Familiebolig 860,37 886,40 26,02 3,02%
1477-0 |Sokildevej Familiebolig 1.119,02 1.162,39 43,37 3,88%
1478-0 |Gyvelparken Familiebolig 936,07 1.029,75 93,68 10,01%
1480-0 |Jeegergardsvej /Eldreboliger 1.171,00 1.171,00 0,00 0,00%
1481-0 |Hovedgaden /Eldreboliger 1.225,00 1.225,00 0,00 0,00%
1482-0 |Skanseparken 1-11 /Eldreboliger 1.204,80 1.217,90 13,10 1,09%
1483-0 |Skanseparken 13-29 Familiebolig 865,80 865,98 0,18 0,02%
1484-0 |Stadion Allé /Eldreboliger 1.260,00 1.283,33 23,33 1,85%
1485-0 |Moselunden Familiebolig 1.011,77 1.040,29 28,52 2,82%
1486-0 |Sokildevej /Eldreboliger 1.408,40 1.408,40 0,00 0,00%
1487-0 |Gerstedvej Familiebolig 923,25 966,12 42,88 4,64%
1488-0 |Skeephgj Familiebolig 1.045,86 1.094,48 48,62 4,65%
1489-0 |Kildebjerg Familiebolig 976,99 1.071,87 94,87 9,71%
1490-0 |Hjarsbeekvej Familiebolig 1.028,34 1.096,10 67,76 6,59%
Indstilling:

Det indstilles at bestyrelsen godkender budgetterne og regnskaberne for samtlige afdelinger
herunder afdeling 1406-0 og 1420-0, som ikke blev godkendt pa afdelingsmadet. Afdeling 1420-0’s
budget vil herefter blive sendt indsendt til kommunen beslutning. Afdeling 1406-0 vil afholde
ekstraordineert afdelingsmgde 8. december 2025, hvor eendret budget vil blive sat til afstemning.

Beslutning:
Godkendt som indstillet. Dog @nsker bestyrelsen at fa fremlagt budget for Bispehaven pa

organisationsmgdet i december, hvis det nedstemmes pa afdelingsmade d. 8/12.
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3. Godkendelse af raderetskatalog afdeling 1401-0
Réaderetskatalog for afdeling 1401-0 vedlagt som bilag. Raderetskataloget er godkendt pa
afdelingsmgdet den 17/9-2025.

Indstilling:
Administrationen indstiller til organisationsbestyrelsen at raderetskataloget godkendes.

Beslutning:
Godkendt som indstillet.

4. Godkendelse af raderetskatalog afdeling 1478-0
Réaderetskatalog for afdeling 1478-0 vedlagt som bilag. Raderetskataloget er godkendt pa
afdelingsmgdet den 23/9-2025.

Indstilling:
Administrationen indstiller til organisationsbestyrelsen at raderetskataloget godkendes.

Beslutning:
Godkendt som indstillet.

5. Udarbejdelse af raderetskataloger

Pa organisationsbestyrelsesmgdet i august drgftede vi udarbejdelse af udvendigt
raderetskataloger i de afdelinger, hvor et sddan stadig ikke findes. P4 mgdet blev det aftalt, at Pia
kontakter kursusafdelingen for at fa en god pris for udarbejdelse af katalogerne.

Kursusafdelingen oplyser, at de allerede i april 2024 har sendt et opleeg til behandling pa
organisationsbestyrelsesmgdet, hvor der var givet rabatpriser i forhold til listepris. Her blev aftalt en
pris pa kr. 19.000 for afdelinger med haver, og kr. 17.000 for afdelinger uden.

En reekke afdelinger er i gang med eller har faet udarbejdet raderetskataloger. Disse afdelinger
betaler den pris, der allerede er aftalt.

Kursusafdelingen har indvilget i, at vi kan fa udarbejdet raderetskataloger for de resterende for kr.
17.500 for afdelinger med haver, og kr. 15.000 for afdelinger uden haver. Afdelinger uden
bestyrelse kan fa udarbejdet raderetskatalog for kr. 10.000.

Listeprisen i ydelseskataloget er kr. 22.500 for alle afdelinger.

Udfordringen er, at langt de fleste bestyrelser kun kan mgdes efter arbejdstid, hvilket gar, at der
kun kan holdes m@gde med en bestyrelse pr. dag.

| pakken indgar ogsa opdatering af husorden og vedligeholdelsesreglement, da det ofte er
nagdvendigt ogsa at tilrette disse kataloger samtidig med udarbejdelse af raderetskatalog.

Administrationen anbefaler ikke at afdelingerne selv udarbejder raderetskatalog uden bistand
udefra, da der sa ofte vil veere forhold, der efterfglgende skal korrigeres (jfr. Lovgivning og
branchepraksis).
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Indstilling:
Administrationen indstiller, at organisationsbestyrelsen godkender, at der udarbejdes udkast til

udvendigt raderetskatalog for de afdelinger, hvor der ikke er afdelingsbestyrelse. Udarbejdelsen
sker i samarbejde med den lokale drift.

De gvrige afdelinger, der endnu ikke har taget imod tilbud om udarbejdelse af raderetskatalog
kontaktes, og opfordres til at indga i processen.

Beslutning:
Godkendt som indstillet. Afdelingerne baerer i udgangspunktet selv udgiften til udarbejdelse af

katalogerne, da der er forhandlet en god rabat hjem pa udarbejdelsen.
Bestyrelsens malsaetning er, at alle afdelinger far udarbejdet et rdderetskatalog, og der laves en
status til organisationsbestyrelsen naeste sommer.

6. Henstilling til boligadministrator

Pa baggrund af bemaerkningerne i revisionsrapporten har bestyrelsen sendt en henstilling til
administrationen.

Administrationen har pa baggrund af henstillingen udarbejdet et notat der beskriver, hvilke tiltag
der er taget og bliver taget fremadrettet.

Notat er vendt med revisionen, der bekreefter, at punktet om opmaeerksomhedspunkter vil udga af
revisionsnotatet fremadrettet, hvis tiltagene implementeres.

Indstilling:
Organisationsbestyrelsen skal drgfte det fremsendte notat, og treeffe beslutning om, om notat i

tilstraekkelig grad betrygger bestyrelsen, eller om der er yderligere forhold, bestyrelsen gnsker
belyst.

Beslutning:
Bestyrelsen drgftede det udarbejdede notat og tilbagemeldingen fra revisionen. Bestyrelsen fgler sig
betrygget ud fra de forhold, der er tilbagemeldt.

7. Honorarfordeling i OB for indeveerende regnskabsar, samt karsel og tabt
arbejdsfortjeneste

Honorar:
Bestyrelsen har pa bestyrelsesmgde 4. januar 2024 besluttet fglgende omkring honorar:

Deles i 8 dele, hvor formanden far 2 dele og de resterende medlemmer far 1 del hver. Honorar
reguleres kutymemaessigt i overensstemmelse med Danmarks Statistiks seesonkorrigerede
lgnindeks for den private sektor med indekset for 2. kvartal 2009 som basis.

Indstilling:
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender, at honorar udbetales efter samme
fordelingen i indeveerende regnskabsar.

Beslutning:
Godkendt som indstillet.
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Kgrselsgodtggrelse:
Bestyrelsen har pa bestyrelsesmgde 29. januar 2025 besluttet falgende omkring
karselsgodtggrelse:

Godtggrelse for karsel kan ydes i forbindelse med ngdvendig karsel til mgder hvor deltagelse er
pakreevet for organisationsbestyrelsesmedlemmet. Udbetalingen af skattefri karselsgodtggrelse
skal fglge Skats vejledninger:

Skattefri befordringsgodtgarelse kan kun udbetales til bestyrelsesmedlemmer og lignende for
kgrsel vedragrende opgaver, som star i naturlig forbindelse med hvervet som medlem af
bestyrelsen og lignende.

Indstilling:
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender, at der ydes godtggrelse for nadvendig

karsel til mader hvor deltagelse er pakraevet for organisationsbestyrelsesmedlemmet.

Beslutning:
Godkendt som indstillet.

Tabt arbejdsfortjeneste:
Bestyrelsen har pa bestyrelsesmgde 29. januar 2025 besluttet falgende omkring tabt
arbejdsfortjeneste:

Bestyrelsen besluttede, at der ikke udbetales tabt arbejdsfortjeneste i forbindelse med
bestyrelseshvervet. Der skal i stedet ses pa fordeling af bestyrelseshonoraret, sa fordelingen
afspejler arbejdsindsatsen.

Indstilling:
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender, at der ikke udbetales tabt arbejdsfortjeneste.

Beslutning:
Godkendt som indstillet.

8. Udpegning til Landsrepraesentantskab og BL

Landsrepraesentantskab

Til landsrepreesentantskabet i Lejerbo havde @stjysk Bolig 7 pladser, som var udpeget blandt
organisationsbestyrelsen og suppleanterne.

| det nye DAB-Lejerbo landsrepraesentantskab har @stjysk Bolig 13 plader.

Indstilling:
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen far udpeget 13 repreesentanter DAB-Lejerbos

landsrepraesentantskab.

Beslutning:
5 repraesentantskabsmedlemmer har henvendt sig og gnsker at blive udpeget til

Landsrepraesentantskabet. Det er Karsten Knudsen (1402-0), Rune Christensen (1402-0), Jan
Nielsen (1420-0), Torben Theill (1420-0), Helle Hammelsvang (1489-0).
Organisationsbestyrelsen godkendte, at de bliver udpeget. | tilleeg udpeges Elsebeth Persson
(1489-0) og Séley Eliasdottir (1416-0).
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Herudover er fglgende udpeget fra organisationsbestyrelsen: Evan Krogh Olesen, Brian Dalmose

Nielsen, Abdinasir Jama, Jéhan Petur i Soylu, Abby El og Anne Marie Eriksen

BL’s 5. kreds

Bestyrelsen har pa bestyrelsesmgde 4. januar 2025 valgt Alex Young til BL's 5. kreds

Indstilling:

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen vaelger repraesentant til BL’s 5. kreds

Beslutning:

Alex Young Pedersen blev genvalgt til BL's 5. kreds.

9. Nedseettelse af udvalg

Bestyrelsen drgftede nedseaettelse af udvalg. Der er forslag om falgende udvalg:

Demokratiudvalg
Baeredygtighedsudvalg
Socialudvalg
Driftsudvalg
Kommunikationsudvalg

Bestyrelsen holder nytarskur / arbejdsweekend i januar (16-17/1), hvor malseetningsprogrammet
gennemgas og der laves kommissorium for udvalg.
Marie finder et egnet sted sammen med Gitte Kjger fra administrationen.

10. Planleaegning af kursusaktiviteter
Punktet udsaettes til et senere made.

11. Tomgang

Oversigt over tomgang pr. 21.10.2025

Afdeling Tomgang fra | Tomgang til | Tomg. Boligtype Ant rum

dage

1405-0, Silkeborgvej 50, 3 / 8000 Aarhus C 28-10-2025 31-12-9999 ! 65 Familiebolig 3
1406-0, Bispehavevej 121, 03 TH / 8210 Aarhus V 01-12-2025 31-12-9999 31 Familiebolig 4
1406-0, Hasle Centervej 219, 01 TH / 8210 Aarhus V 01-01-2024 31-12-9999 731 Erhverv 5
1406-0, Hasle Centervej 215, 03 TH / 8210 Aarhus V 01-10-2025 31-10-2025 31 Familiebolig 2
1409-0, Havkeerveenget 224, / 8381 Tilst 11-10-2025 30-11-2025 51 Familiebolig 3
1412-0, Bymosevej 168, /8210 Aarhus V 01-08-2025 31-12-9999 153 Ungdomsbolig 1
1423-0, Vestergade 72, st.8 / 8000 Aarhus C 02-10-2025 31-12-9999 91 Ungdomsbolig 1
1478-0, Isagervej 21 B, 01 3 /8680 Ry 01-05-2025 31-10-2025 184 Familiebolig 2
1478-0, Isagervej 23 B, 02 1/ 8680 Ry 01-08-2025 31-12-9999 153 Familiebolig 2

Indstilling:

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen om udlejningssituationen til

efterretning.
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Pia supplerede med, at det gar rigtig fint med udlejning af 2. etape af Journalisten.
Ungdomsboligerne er stort set lejet ud p& nuveerende tidspunkt, og der forventes at veere kontrakt
pa 10 familieboliger. Der er stadig mange pa venteliste til familieboligerne, og vi er i gang med
udsendelse af naeste runde.

Der var et utrolig velbesggt og positivt abent hus arrangement i sgndags.

Beslutning:
Godkendt som indstillet.

12. Gensidig information

Nye regler for tv-overvagning og opholdsforbud

Fra 1. juli 2025 bliver det lettere for boligafdelinger at fa politiets tilladelse til tv-overvagning, og
politiet far et nyt redskab "tryghedsskabende opholdsforbud”, som kan bruges overfor personer,
der skaber utryghed i et omrade, ogsa selvom der ikke er begaet kriminalitet.

Tidligere kunne en boligafdeling kun fa tilladelse til tv-overvagning, hvis den var vigtig for at
bekeempe kriminalitet. Fremover er forudsaetningen, at overvagningen kan veere med til at fremme
trygheden i omradet, f.eks. i baggarde, tunneller, parkeringsomrader m.v.

Samtidigt er der indfgrt et nyt redskab, som politiet kan bruge direkte overfor personer, der skaber
utryghed i et omrade, et tryghedsskabende opholdsforbud’. Dvs. personer med
utryghedsskabende adfeerd kan nu midlertidigt forbydes ophold ogséa uden, at der er begaet
kriminalitet. De ma stadig feerdes til og fra bolig eller arbejde, men ikke opholde sig unadigt i
omradet. Forbuddet kan gives for en periode pa hgjst 30 dage, men kan forleenges med op til 30
dage ad gangen.

Bekraeftelse af udpegning af medlem til grundejerforeningen Kildebjerg Ry Vest

Bestyrelsen bekreeftede udpegning af Helle Hammelsvang som repraesentant fra @stjysk Bolig i
grundejerforeningen.

Det undersgges desuden om @stjysk Bolig sidder pa mandatet for Rugaards Skovvej 53-61 og

Dyrlund Ejendomme Aps. Hvis det er tilfeeldet, udpeges Helle ligeledes som repraesentant her.

Sekretariatsbetjening af organisationsbestyrelsen

Pia orienterede om, at der er lavet en mindre omrokering af opgaver pa regionskontoret, og at
Gitte Kjeer derfor overtager sekretariatsbetjeningen af organisationsbestyrelsen. Der vil stadig
deltage andre medarbejdere pa organisationsbestyrelsesmgderne efter behov / emne.

| den forbindelse pateenkes det at driftschef Henrik Steenberg deltager minimum 1 gang i kvartalet
og giver status pa driften.

Informationsmgde i Journalisten
Der holdes informationsmgade for Journalistens beboere d. 14/1 kl. 16.00 i Kulturbunkeren.

Afdeling 1401-0
Afdelingen har anmodet om at f& en kontaktperson fra organisationsbestyrelsen. Bestyrelsen
udpegede Marie.

Storbylandsby 1
Afdelingen gnsker ligeledes en indgangsvinkel ind til organisationsbestyrelsen. Marie kontakter
dem.
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Forsamlingshusmgde:
Alex har deltaget i mgde i Aalborg i BL-regi.

Abning af ungekollegiet sammen med rddmanden:
Alex deltog i abningen sammen med Kim. Det var en god dag.

13. Bygge- og renoveringssager
Lukket punkt

14. Eventuelt
Abby viderebragte en henvendelse fra afdeling 1428-0, der gnsker en transparens omkring den
tilknyttede boligsociale viceveert.

Marie efterspurgte muligheden for at deltage i storbylandsbymgaderne i Storbylandsby 2.
Administrationen undersgger det.

Der gnskes desuden dialog med afdelingsbestyrelsen i afdelingen pa Isagervej. Marie kontakter
dem.

Organisationsbestyrelsesmgderne d. 20/11 og d. 11/12 aflyses og erstattes af et mgde d. 16/12
med efterfglgende julefrokost.




