¥ OSTIYSK BOLIG

Referat af bestyrelsesmode i @stjysk Bolig den 17. januar 2022 pa Teams

Deltagere fra Lejerbo: Adm. direktar Palle Adamsen, direkter Mette Mgllerhgj, forretningsfarer (midlertidig
direkter hos Jstjysk) Mariane Toft-Dallgaard, kommunikationschef Tine Staun Petersen, bygge- og
udviklingschef Mette Hyrup Vilsen og projektleder Lise Larsen Sodborg (referat).

Den midlertidige forretningsfarer
skal i forretningsfgrerperioden
varetage de opgaver som
bestyrelsen og den af
bestyrelsen ansatte direktar
varetager

Dagsorden Beslutninger / konklusioner
Sommerlukning i administrationen
1 Mariane orienterede om, at ordningen med at holde sommerlukket 2

uger pa kontoret pa Saren Frichs Vej fastholdes i 2022.

Vedligeholdelse i nybyggerier

Efter indstilling fra Mariane og Jstjysk Bolig beslutter bestyrelsen, at
alle nybyggerier fremover udlejes med A-ordning for at sikre
lejlighedernes istandsaettelse bade i bo-perioden og ved fraflytning.
Dette kommer dermed ogsa til at omfatte Journalisthgjskolen og
Storbylandsby II.

Ekstraordinzert repraesentantskabsmgde:

Mariane kan forteelle, at kun 16 er tiimeldt mgdet ekskl. bestyrelsen.
Bestyrelsen beder derfor om, at Mariane/Vibeke sender en reminder
ud for at sikre, at s& mange som muligt deltager pa madet.

Kim Kjaergaard fra helhedsplanen og Andreas Sandberg (projektchef i
Lejerbo), deltager pad medet. Bjarne Zetterstrem er igen dirigent.

Palle forteeller, at et repraesentantskabsmedlem har efterspurgt
overblik over de skonomiske konsekvenser for @B ved et nej il
helhedsplanen. Det er sveert at vide pa forhand, men der arbejdes
naturligvis pa at fa et overblik over disse konsekvenser. Lige nu er der
udgifter afholdt i helhedsplanen pa 19 mio. kroner.

Byggesager

Der er fundet regnskabsmaessige uoverensstemmelser i gamle
byggesager. Derfor kigger @B og Deloitte pa sagerne og overgiver
relevante oplysninger til politiet Isbende. Bestyrelsen beder om, at der
udarbejdes en oversigt over alle byggesager tilbage til 2011. Inklusiv
de sager, der ikke er blevet realiseret.

Stefan Davies-Nielsen (projekichef i Lejerbo) har sammensat et
overblik over kgrende byggesager:

Journalisthgjskolen — 300 ungdomsboliger og 50 familieboliger

Overordnet karer projektet fint, og de udfordringer der opstar,
handteres i et godt konstruktivt samarbejde mellem bygherre,
entreprengr og bygherreradgiver.

Projektets starste udfordring blev opdaget ved byggeriets opstart og
overdragelse af byggepladsen til entreprengren. Her blev det via en
landinspektgropmaling afdeekket, at nabobyggeriets entreprengr har
fiernet jord fra vores byggefelt, hvilket 2endrede pa de vilkar for

byggeriets gennemfgrelse, som vores entreprengr var stillet i udsigt.




Sagen er kompleks bade teknisk og juridisk, og der pagar arbejde for
at minimere Jstjysk Boligs tab som fglge af sagen.

Det kan ikke udelukkes, at en konsekvens bliver forsinket aflevering af
byggeriet. Hvorvidt denne risiko bliver en realitet eller ej, vil tidligst
veere afklaret i Igbet af sommeren 2022. Byggeriet forventes p.t.
afleveret til tiden den 01.07.2023.

Storbylandsby I — 40 familieboliger

Der har veeret et par tunge bump pa vejen, men overordnet kgrer
projektet fint, og ogsa pa dette projekt handteres de udfordringer, der
opstar, i et godt, konstruktivt samarbejde mellem bygherre,
entreprengr og bygherreradgiver.

Projektet fik en hard opstart med en entreprenarkonkurs, hvilket har
medfart, at projektet gennemfgres uden midler afsat til uforudsete
udgifter.

Ud over den oprindelige entreprengrs konkurs fik projektet kortvarigt
lukket sin byggekredit grundet uroen i Dstjysk Bolig, hvilket skabte
forsinkelser i forhold til opstarten af byggeriet. Desuden har det vist sig,
at der var fejl i udbudsmaterialet, hvilket har fgrt til problemer vedr.
entreprengrens adgangsvej pa byggepladsen.

Begge disse forhold er bygherreforhold og entreprengren har dermed
kunne fremfgre et berettiget krav om bade tid og gkonomi. Via
forhandling er det dog lykkes at begraense/reducere konsekvensen af
dette krav for Jstjysk Bolig. P4 den gkonomiske side, er kravet fra
entreprengren forhandlet ned fra ca. 1 mio. kr. inkl. moms til ca.
775.000 kr. inkl. moms.

| tillaeg til ovenstaende er projektet ligeledes blevet ramt af en
uforudset meromkostning relateret til tilslutning af fiernvarme.

Ny tilrettet afleveringsdato er 01.08.2022.

Bjernholms Alle

Oprindeligt et ungdomsbolig-projekt. Men da der ikke p.t. er behov for
flere ungdomsboliger i Aarhus, er der nu indledt et meget positivt
samarbejde med kommunen om boligsammenszetningen for et
fremtidigt nybyggeri pa grunden.

Arresovej

Der er opstartet en positiv dialogproces med Aarhus Kommune om et
fremtidigt byggeri pa grunden. En feelles inspirationstur sammen med
kommunen er planlagt til marts, hvor forskellige byggerier besagges
som inspiration til den fremtidige bebyggelse pa grunden.

Ry, Skanderborg Kommune

Denne projektudviklingsmulighed blev forfulgt tilbage i 2018 af den
tidligere direkter. Kontaktpersonen hos kommunen er nu identificeret,
og det undersgges, hvorvidt der pa nuveerende tidspunkt eksisterer en
projektudviklingsmulighed i denne sammenhaeng.




Skeaering Skolevej

Denne projektudviklingsmulighed (13 boliger) blev skrinlagt, da
muligheden for yderligere 20 boliger i umiddelbar neerhed bortfaldt.

2.

Den midlertidige forretningsfarer
skal understgtte politiets
efterforskning af mistanke om
ulovligheder i
boligorganisationen pa enhver
made

Politiet har tilkendegivet, at de arbejder mod overdragelse til
anklagemyndigheden i starten af 2022.

3.

Den midlertidige forretningsfarer
skal skabe overblik over
boligorganisationens
gkonomiske situation

Handvarkerafdelingen

Bestyrelsen har bedt @B udarbejde en juridisk vurdering af hele
setup’et i handvaerkerafdelingen. Vurderingen skal bade se pa de helt
overordnede rammer for afdelingen, men ogsa deekke principperne for
prisseetning, konkurrenceudsaettelse og udbudsregler. For bestyrelsen
er det vigtigt, at der er 100% styr pa sideaktiviteten, og at den
administrationsomkostning som opkreeves i afdelingerne gennem
Jstjysk Bolig ikke subsidierer driftsudgifter i handveerkerafdelingen.

4,

Den midlertidige forretningsfarer
skal udarbejde en
genopretningsplan for
boligorganisationens
egenkapital (arbejdskapital og
dispositionsfond)

Arbejdet pagar og sker i dialog med bade Aarhus Kommune og
Landsbyggefonden.

5. Den midlertidige
forretningsfarer skal sikre, at
boligorganisationens eventuelle
erstatningskrav rejses, eller
sikres pa baggrund af
advokatundersggelsens
konklusioner, herunder i forhold
til tidligere og nuveerende
medlemmer af
boligorganisationens bestyrelse
0g eksterne revision

Relevante suspensionsaftaler med leverandgrer, tidligere ansatte,
tidligere bestyrelse og tidligere revision er indgaet med hjeelp fra hhv.
Horten og Kromann Reumert.

Vi afventer nu afslutningen af hhv. politiets efterforskning og
Erhvervsstyrelsens undersggelse.

6. Den midlertidige
forretningsfarer skal sikre
rettidig anmeldelse af
gkonomiske tab til
forsikringsselskab og foresta
forngden dialog med
forsikringsselskab til sikring af
daekning af boligorganisationens
tab

Er fortsat i proces. Vi afventer p.t. afslutningen af hhv. politiets
efterforskning og Erhvervsstyrelsens undersggelse.

7. Den midlertidige
forretningsfarer skal vurdere
ansaettelsesmaessige
konsekvenser pa baggrund af

Afsluttet.




advokatundersggelsens
konklusioner

8.

Den midlertidige forretningsfarer
skal sikre gennemfarelse af valg
af en ny bestyrelse og
genindfarelse af
beboerdemokratiet inden ophar
af forretningsfagrerperioden

Afventer den videre plan for ophgr af den midlertidige
forretningsferelse pr. 31.3.2022 jf. agterskrivelse fra Aarhus Kommune
af 12. oktober 2021.

Organisationsbestyrelsen har sendt sit eget svar pa agterskrivelsen til
Aarhus Kommune. Her anbefaler bestyrelsen, at en ny bestyrelse farst
tiltreeder, nar regnskab 2021 er godkendt for at opretholde et entydigt
ansvar — bade i forhold til regnskab og beretning.

Mariane sgrger for, at repreesentantskabet ogsa modtager
bestyrelsens hgringssvar.

9. Den midlertidige
forretningsfarer ophgrer med sit
hverv, nar de beskrevne
opgaver er lgst, eller senest 6
maneder efter udpegning af den
midlertidige forretningsfarer

Ophgrer pr. 31.3.2022 jf. agterskrivelse fra Aarhus Kommune af 12.
oktober 2021.




