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VELKOMMEN TIL
BSTJYSK BOLIGS
BERETNING FOR 2022

Endnu engang kommer her en lidt anderledes version af
en arsberetning, da handteringen og fglgevirkningerne
af den formodede svindelsag igen har fyldt en del i arets
lob og har gjort, at arbejdsopgaverne i organisationen
har veeret anderledes end for et normalt ar.

Pa de kommende sider kan du laese om alt det, der har
veeret anderledes, og du kan laese om alt det, der fortsat
har kgrt, som det plejer.

God leeselyst.

Aarhus C den 16. maj 2023

Ostjysk Boligs organisationsbestyrelse
Palle Adamsen, Henrik Ricken og Mette Mgllerhgj
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OVERORDNET STATUS

Advokatundersggelse og tvungen
administration

| oktober 2020 blev Jstjysk Boligs mangearige
direktar bortvist og politianmeldt pa grund af mis-
tanke om svindel. Denne sag har sat sit preeg pa
hverdagen i Jstjysk Bolig lige siden og ger det
fortsat.

| november 2020 blev der igangsat en advokat-
og revisionsundersggelse, som var feerdig i star-
ten af april 2021. Rapporten viste, at omfanget af
svindlen var meget stgrre end fgrst antaget. Der-
for besluttede Aarhus Kommune, at @stjysk Bolig
skulle seettes under administration af Lejerbo, som
i forvejen var forretningsferer for organisationen,
og kommunen bad den beboervalgte organisati-
onsbestyrelse om at traekke sig tilbage, hvilket den
gjorde. Herefter indsatte kommunen en bestyrelse
bestdende af Lejerbos ledelse. Denne bestyrelse
har siddet i hele 2022 ogsa.

Aarhus Kommune lavede et sakaldt kommissori-
um — en opgavebeskrivelse — som ledelsen skulle
arbejde efter. Dette gjaldt frem til 12. oktober 2021
og indeholdt ni konkrete opgaver, som skulle 13-

ses i kommissorieperioden. Den 12. oktober 2021,
hvor kommissoriet udlgb, kom der ny besked fra
kommunen. Kommissoriet blev forleenget til 31.
marts 2022, og samtidig offentliggjorde kommu-
nen en sakaldt agterskrivelse, hvor den beskrey,
at den agtede at gennemfgre en tvungen admi-
nistration af Jstjysk Bolig fra 1. april 2022 til 31.
december 2026. Den udpegede samtidig Lejerbo
som administrator. | marts 2022 blev kommissoriet
igen forleenget frem til 31. august 2022, da politisa-
gen i mellemtiden var vokset, og det gkonomiske
overblik endnu ikke var fuldsteendigt.

Den 31. august 2022 kom Aarhus Kommune med
sin endelige afggrelse om Jstjysk Boligs fremtid.
Kommunen besluttede, at kommissoriet for mid-
lertidigt forretningsfarerskab blev forleenget frem
til 31. december 2023. Det vil sige, at der farst skal
veelges en ny organisationsbestyrelse til arsskiftet
2023/2024.

Desuden skal @stjysk Bolig fra 1. januar 2023 til
31. december 2026 under midlertidig administrati-
on. Kommunen besluttede, at det var administra-
tionsorganisationen Lejerbo, der skal administrere

@stjysk Bolig administreres af Lejerbo

Tidslinje
l
1
Oktober
2020 2021 2022 2023

| I | |

2024 2025 2026

Lejerbo er midlertidig forretningsfarer
(og fra april 2021 ogsa organisations-
bestyrelse) | @stjysk Balig
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Jstjysk Bolig frem til udgangen af 2026, hvorefter
kommunen vurderer beslutningen igen.

Den 31. august 2022 var det altsa slut med uvis-
heden om, hvad der skulle ske med Qstjysk Bolig
som organisation — pa den korte bane i hvert fald.
Dermed kunne uvisheden aflgses af et mere mal-
rettet arbejde med at klarggre Jstjysk Bolig til at
komme under Lejerbos vinger. Den proces kalder
vi migrering.

Migrering

Efter Aarhus Kommunes afggrelse, og efter at ad-
ministrationsaftalen med Lejerbo blev underskre-
vet i december 2022, kunne arbejdet med migre-
ringen for alvor starte op. Der var mange ting, der
skulle tages stilling til og afklares. Hvordan skul-
le Dstjysk Bolig organisatorisk bygges op, hvilke
IT-programmer skulle kares i stilling osv.

Der har veeret afholdt mange mader med QJstjysk
Boligs medarbejdere i den anledning, og beboer-
demokratiet blev ogsé indkaldt til orienteringsmg-
de i oktober, hvor de overordnede planer for mig-
reringen blev praesenteret.

Formelt blev Dstjysk Bolig en del af Lejerbo pr.
1. januar 2023, men i praksis overgar man farst
til Lejerbos systemer pr. 1. juli 2023, da det for-
beredende arbejde er meget omfattende og ikke
kunne klares pa fa maneder.

Nye administrationslokaler

| slutningen af 2022 blev der ogsa brugt en del tid
pa at finde nye lokaler til det, der pr. 1. juli 2023
vil hedde Regionskontor Aarhus — hvorfra Jstjysk
Bolig vil blive serviceret. Lejekontrakten pa Sgren
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Frichs Vej udlgber nemlig i 2023. | slutningen af
2022 udvalgte et lokaleudvalg, hvilke nye lokaler
der skulle satses pa. Desveaerre blev bygningen,
lokalerne la i, solgt i starten af 2023, sa lokalejag-
ten fortseetter i 2023. Heldigvis kan kontrakten pa
Saren Frichs Vej forlaenges nogle maneder.

Handvarkerafdelingen afviklet

| Igbet af sommeren 2022 blev der truffet beslut-
ning om at afvikle Jstjysk Boligs Handvaerkerafde-
ling. Handveerkerafdelingen havde, som de fleste
andre handveerkerfirmaer, problemer med rekrut-
tering af kvalificeret arbejdskraft i det ngdvendige
omfang. Sammenholdt med et stgrre skonomisk
underskud, som lgbende blev forgget, fordi der
ikke var kapacitet til at udfgre opgaverne, var der
ikke udsigt til, at underskuddet kunne afvikles og
vendes til et overskud.

Der var umiddelbart heller ikke udsigt til, at pro-
blemet med rekruttering af fagleerte handvaerkere
blev bedre inden for en overskuelig fremtid.

Tidligere bestyrelse sagsegt

Den organistationsbestyrelse, der sad i 2017, er
her i 2023 blevet sagsagt af Ostjysk Bolig. Sagen
er anlagt efter krav fra Landsbyggefonden, som
via deres sakaldte garantiordning har understat-
tet afdelingerne gkonomisk i forbindelse med den
formodede svindelsag. De penge har Landsbyg-
gefonden en forpligtelse til at hente hos de par-
ter, der har et muligt ansvar for, at Jstjysk Bolig
i forbindelse med svindelsagen har lidt et tab. Et
eventuelt erstatningsbelgb vil blive udlignet i de
belgb, som Landsbyggefonden har udbetalt til
Jstjysk Bolig.
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Den tidligere organisationsbestyrelse vil forment-
lig kunne ggre brug af deres bestyrelsesansvars-
forsikring, hvis det vurderes, at der er et erstat-
ningsansvar.

Bestyrelsen kunne have undgaet at blive staevnet,
hvis de havde indvilliget i at forleenge de aftaler,
der er indgaet om at suspendere forzldelsen af
de mulige krav mod dem — de Igb til december
2022. Det har de imidlertid ikke gnsket.

Forsikring

| 2022 opsagde forsikringsselskabet HDI Global
vores ledelsesansvarforsikring, der deekker bade
organisationsbestyrelse og ledelse. Organisati-
onsbestyrelsen har sgrget for, at Lejerbos forsik-
ringsselskab, Tryg, overtog ledelsesansvarsfor-
sikringen af Jstjysk Bolig.

Ukrainske flygtninge

| foraret 2022 kom der, pa grund af krigen i Ukra-
ine, en del ukrainske flygtninge til Danmark. Efter
coronaen har det veeret sveert at udleje nogle af
Jstjysk Boligs ungdomsboliger, da der ikke har
veeret neer s& mange udenlandske studerende i
Aarhus, siden pandemien brgd ud. Derfor havde
vi en del tomme boliger i iseer Afdeling 16 — Ryha-
ven/Rytoften og Afdeling 17 — Atiumhuset — begge
beliggende i Aarhus V. | ma;j fik 54 ukrainske fami-
lier nggler til boliger i disse afdelinger. Kommunen
stod for mablering af lejlighederne, og der var et
rigtig godt samarbejde omkring handteringen af
indflytningerne.

Bispehaven

Jstjysk Bolig og Aarhus Kommune blev i forbin-
delse med vedtagelsen af Lov om Parallelsam-
fund ('Ghettoloven’) tilbage i 2018 palagt at udar-
bejde en udviklingsplan for Bispehaven.

Den lovpligtige udviklingsplan er efterfglgende
blevet til en mere detaljeret strategisk udviklings-
plan. | den strategiske udviklingsplan er de over-
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ordnede rammer for store dele af Hasle-omradet
lagt fast. Og pa baggrund af den, blev der lavet en
helhedsplan for Bispehaven.

Hovedkravet til planen var, at antallet af almene
familieboliger i Bispehaven skal nedbringes til 40
pct. inden 2030. Denne helhedsplan stemte be-
boerne om i november 2021 pa et ekstraordineert
afdelingsmagde. Beboerne stemte nej, og derfor
startede 2022 ud med, at helhedsplanen skulle til
afstemning hos organisationens gverste myndig-
hed — repraesentantskabet.

Den 20. januar 2022 fandt afstemningen sted, og
her blev resultatet et ja til helhedsplanen — 18 re-
preesentantskabsmedlemmer stemte ja, 6 stemte
nej. Dermed kunne arbejdet med planen fortseet-
te, og det gjorde den gennem hele 2022. Et gen-
husningsteam har gjort en keempe indsats for at
hjeelpe de beboere, der bor i de seks blokke, der
skal rives ned, bedst muligt videre. Desveerre gik
resten af aret med at vente pa en nedrivnings-
tilladelse, som farst kom i februar 2023, sa den
egentlige genhusningsproces er fgrst lige begyndt
nu. Men rigtig mange beboere er flyttet allerede,
enten til lejligheder de selv har fundet eller internt i
Bispehaven; de fleste med hjeelp fra genhusnings-
konsulenterne.

Ryhaven

Afdeling 3 — Ryhaven er i gang med et begren-
ningsprojekt, hvor beboerne i afdelingen selv er
primus motor pa at beslutte, hvad seks mio. kr.
pa en reguleringskonto skal bruges til ude i afde-
lingen. Der har veeret stor interesse for at veere
med i det udvalg, der sammen med Jstjysk Bolig
og eksterne radgivere arbejder pa at finde gode,
grenne Igsninger til afdelingens faellesomrader.

Regnskabsmoder

Den tidligere ledelse i Dstjysk Bolig havde beslut-
tet, at der ikke skulle afholdes regnskabsmader i
organisationen. Det strider dog mod lovgivningen,
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sa med Lejerbo som forretningsfagrer blev der fra
foraret 2022 indfert regnskabsmeader i Jstjysk Bo-
lig. | de afdelinger, der har en afdelingsbestyrelse,
er det en bestyrelsesopgave at godkende regn-
skabet. | de afdelinger, der ikke har bestyrelser,
indkaldes der til et afdelingsmade.

Det er planen, at regnskabsmgder og budgetmg-
der slas sammen fra 2024, sa afdelingsbestyrel-
serne kan tage stilling til bade seneste ars regn-
skab og naeste ars budget samtidigt. Det vil give

&
wl
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en god helhedsforstaelse for afdelingens @gkono-
mi.

Kursus for bestyrelsesmedlemmer

| efteraret, ovenpa arets afdelingsmgder, blev der
afholdt et kursus for afdelingsbestyrelsesmedlem-
mer — bade helt nye, der gerne ville vide mere om,
hvad bestyrelsesarbejdet indebaerer, men ogsa
for dem, der havde veeret med i noget tid og havde
lyst til et brushup. Kurset blev afholdt af BL.
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DRIFTEN

| forbindelse med afviklingen af Handvaerkerafde-
lingen, blev lederen af afdelingen, Henrik Steen-
berg, flyttet til driftsafdelingen, hvor han blev drifts-
chef. Driftsafdelingen har dermed to driftschefer:
Torben Brandi er driftschef for den daglige drift,
herunder ledelse af varmemestre og gardmeend,
og Henrik Steenberg er driftschef for projekter.

Ladestandere

Dstjysk Bolig far fra miljgbevidste beboere Igben-
de spegrgsmal om, hvornar der kan komme lade-
standere op i afdelingerne. | slutningen af 2021
fik to afdelinger tilsagn om tilskud til ladestandere:
Afdeling 6 — Bispehaven og Afdeling 9 — Renne-
hegnet — organisationens to stgrste afdelinger. |
den forbindelse blev der i 2022 afholdt ekstraordi-
naere afdelingsmgder i de to afdelinger for at afgg-
re, om det var noget, vi skulle arbejde videre med
i et udvalg. | begge afdelinger blev der stemt nej
— hovedsageligt pga. den egenbetaling (75 pct.),
der trods tilskuddet ville veere pa standerne.
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Stofa

| efteraret fik vi besked om, at Stofa og Aarhus
Antenneforening havde besluttet at ga hver til sit.
Aarhus Antenneforening overtog rettighederne til
deres tidligere feelles net, og Stofa kunne derfor
ikke leengere udbyde TV alle de steder, de for
kunne. Det betgd, at Stofa pr. 1. december matte
opsige ca. 40.000 af deres kunder.

Dette ramte ogsa nogle beboere i Jstjysk Bolig. |
Jstjysk Bolig havde fglgende afdelinger Stofa:
Afd. 1 (KUN Praestehaven 7 + 7A), Afd. 2, Afd. 3,
Afd. 5, Afd. 6, Afd. 11, Afd. 12, Afd. 13, Afd. 14,
Afd. 15, Afd. 17, Afd. 20, Afd. 22 og Afd. 23.

Nogle afdelinger blev ikke bergrt af overtagelsen
og kunne fortseette med Stofa, i andre afdelinger
blev alle opsagt, og de métte selv finde andre lgs-
ninger, og i nogle afdelinger blev der lavet nye feel-
les Igsninger.
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BYGGERI OG RENOVERING

Jstjysk Bolig har for gjeblikket fire igangveerende  Disse kan du laese om pa de felgende sider.
byggeprojekter og en raekke udviklingssager.
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Bispehaven, Tryghedsrenoveringen

| Bispehaven er den store helhedsplan "Trygheds-
renoveringen” ved at na til sin ende. Renoverings-
projektet har forlgbet siden 2018 og har haft til
formal at forbedre oplevelsen af tryghed i boligaf-
delingen. | projektet er parkeringskeeldre nedlagt,
sa der i dag er parkering pa terraen, udearealer og
indgangspartier er forbedret og der er opfart et nyt
feelleshus for afdelingen.

Pa nuveaerende tidspunkt skal projektet afsluttes
administrativt og regnskabsmaessigt.

Fakta om Tryghedsrenoveringen:

Samlet anskaffelsessum: 339,8 mio. kr.
Grundkab: 223.000 kr.

Forbrug til dato (31-12-2022): 322,1 mio. kr.
Forventet budgetoverskridelse: Nej

- Tryghedsrenoveringen er gennemfgrt i etaper,
hvor sidste del af totalentreprisen er afleveret i
Oktober 2021.

- Skema C forventes indberettet i 2023. Skema C
er forsinket som falge af afklaringer om afsaetning
af midler indenfor de af Landsbyggefonden god-
kendte merudgifter samt anvendelse af udgifter i
ny helhedsplan.

- Der resterer gennemfarelse af arbejder vedrg-
rende infoskaerme, belysning i opgange og aku-
stikregulering i feelleshus.

- Landsbyggefonden og Aarhus Kommune har
meddelt, at avrige resterende midler i Trygheds-
renoveringen skal anvendes i den kommende hel-
hedsplan.

Projektgennemfarelsens primaere risici: Pa nuvae-
rende tidspunkt resterer der ikke udfgrelsesmaes-
sige risici af betydning, der kan medfgre overskri-
delse af budget (skema B + merudgifter).

12
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Bispehaven, ny helhedsplan

Siden repraesentantskabet godkendte helheds-
planen i januar 2022, har ogsa Aarhus Kommune
og Landsbyggefonden godkendt planen, og pa
baggrund af disse godkendelser har Aarhus Kom-
mune arbejdet pa at danne rammerne for Jstjysk
Boligs helhedsplan.

Kommunen har saledes udarbejdet og vedtaget
en nedrivningslokalplan og udarbejdet en kvar-
tersplan, som skal vedtages i august 2023.

| Dstjysk Bolig har vi i 2022 forberedt og pabe-
gyndt det store udbud af nedrivningsarbejdet,
som skal starte op i efteraret 2023. Nedrivnings-
opgaven omfatter bade selve nedrivningen af
seks blokke med 310 boliger og en omfattende
baeredygtighedsindsats, hvor sa mange bygge-
materialer som muligt skal genanvendes og be-
handles pa en CO2-besparende made.

Nu, hvor kvartersplanen begynder at tage form,
kan renoveringssporet komme videre og udvikles
i samarbejde med byggeudvalg og med input fra
beboerne i Bispehaven.




Fakta om helhedsplanen:

Samlet anskaffelsessum: 476,5 mio. kr.
Grundkeb: Ingen

Forbrug til dato (31-12-2022): 39,4 mio. kr.
Forventet budgetoverskridelse: Nej
Helhedsplanen gennemfgres som konsekvens
af aendringen i Lov om almene boliger (L38
2018/2019), som medfarer, at der maksimalt ma
veere 40% almene familieboliger i Omdannelses-
omrader (tidligere kaldet 'harde ghettoomrader’).

Aarhus Kommune og @stjysk Bolig har i 2019
indgaet en aftale om uadviklingsplan for Afdeling
6 — Bispehaven. Udviklingsplanen er godkendt
af Transport- og Boligministeriet den 10. septem-
ber 2019. Helhedsplanen er godkendt af Aarhus
Kommune den 15. december 2021 og af @stjysk
Boligs repreesentantskab den 20. januar 2022.

Nedrivningstilladelse er givet af Social- og Bolig-
ministeriet februar 2023.

Projektomfang:

- Nedrivning af 310 boliger.

- Ombygning af ca. 80 boliger til bl.a. tilgeengelig-
hedsboliger.

- Facadearbejder pa ca. 163 boliger.

- Renovering af ankomst, opgange og etablering
af infoskaerme.

- Omdannelser af terreen, haver, legeplads mv.

- Genhusning af beboere.

Projektgennemfarelsens primeere risici: Seedvan-
lige nedrivningsrisici.

- Kvartersplan, som skal udstikke planmaessige
rammer for udvikling af infrastruktur og omrade,
hvor de nedrivningsramte bygninger star.

- Byggeomkostningernes udvikling i samfundet i
almindelighed.

Storbylandsby I

Byggeriet af de 40 familieboliger pa Olof Palmes
Allé i Aarhus Nord blev sat i sta, da totalentrepre-
ngren JFP A/S gik konkurs i juni 2022. Konkur-
sen har medfgrt bade overskridelser af tidsplan
og budget.

Efter at Landsbyggefonden godkendte, at sagens
budgetoverskridelse kunne daekkes af garantiord-
ningen, kunne byggeriets faerdiggerelse saettes i
gang. Vi forventer at have afdelingen klar til ind-
flytning sommer 2023.

Afdelingen, som kommer til at hedde Afdeling 28
— Storbylandsby Il, er en sgsterafdeling til Afde-
ling 20 — Marienlystvangen, og har ligeledes 20
boliger, som udlejes som normalt via AARHUS-
bolig.dk, og 20 boliger til socialt udsatte borgere,
som anvises af Aarhus Kommune.

Afdelingen og naboskabet passes desuden af en
social viceveert.
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Fakta om Storbylandsby II:

Storbylandsby Il er 40 almene familieboliger, her-
af 20 sma statsstgttede boliger, fordelt pa 2.454
m2.

Skema A/B/C: Skema B godkendt den 27. august
2019.

Samlet anskaffelsessum: 53,4 mio. kr.

Grundkegb: 4,5 mio. kr.

Forbrug til dato (31-12-2022): 59 mio. kr.
Forventet budgetoverskridelse: Ja
 Overskridelsens aktuelle omfang: 5,6 mio. kr.

* Overskridelsens samlede omfang (anslaet): 12-
15 mio. kr.

Landsbyggefonden har meddelt, at garantiordnin-
gen finansierer budgetoverskridelsen, som der-
ved ikke far konsekvens for huslejen.

Entrepriseform/entreprengr: Byggeriet blev gen-
nemfgrt i totalentreprise af Jargen Friis Poulsen
A/S indtil dennes konkurs, og er herefter feerdig-
gjort i hovedentreprise af Egil Rasmussen A/S.

Projektgennemfgrelsens primaere risici: Feerdig-
gorelse af hele omradets byggemodning — som
varetages af naboentreprengren — vurderes at
veere den starste risiko. Denne risiko handteres
via dialog og koordinering med naboentrepreng-
rens bygherre.

14
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Journalisthgjskolen

Konkursen, som ramte Storbylandsby Il, ramte
ogsa byggeprojektet Journalisthgjskolens 300
ungdomsboliger og 50 familieboliger.

Pa konkurstidspunktet var byggeriet naesten halv-
vejs, og gik saledes i sta pa et meget vanskeligt
tidspunkt.

Der har efter konkursen veeret en smule ngdven-
dig byggeaktivitet for at begraense tabet og over-
holde vores forpligtelser overfor seelger og grund-
ejerforening.

Projektet er nu igen i udbud, og der forventes et
tilbud pa feerdiggerelse af byggeriet medio 2023.
Herefter kan de gkonomiske konsekvenser af
konkursen ggres endeligt op.




Fakta om Journalisthgjskolen:
Journalisthgjskolen er et etage-/nybyggeri der
etableres pa Olof Palmes Allé 11C, 8200 Aarhus
N. Der bygges i alt 300 ungdomsboliger og 50 fa-
milieboliger fordelt pa samlet sma 17.000 m2.

Skema A/B/C: Skema B godkendt den 7. oktober
2020.

Samlet anskaffelsessum: 417 mio. kr.

Grundkgb: 90,6 mio. kr.

Forbrug til dato (31-12-2022): 209,3 mio. kr.
Forventet budgetoverskridelse: Der er risiko for
budgetoverskridelse

* Overskridelsens aktuelle omfang: 0 mio. kr.

* Overskridelsens samlede omfang (ansléaet): Kan
forst anslas efter udbuddets afslutning og ende-
ligt opgares efter kontraktindgaelse.

Landsbyggefonden har meddelt, at garantiordnin-
gen kan finansiere budgetoverskridelse op til et
vist omfang. Resten af byggearbejdet er sendt i
udbud for at fa et tal pa feerdiggarelsesomkost-
ningerne og dermed afgjort, om projektet kan feer-
diggores.

Entrepriseform/entreprengr: Byggeriet blev gen-
nemfgrt i totalentreprise af Jargen Friis Poulsen
A/S indtil dennes konkurs.

Projektgennemfgrelsens primeere risici: At prisen
for at feerdiggare byggeriet er for hgj til, at garan-
tifonden kan daekke det ind.

Udviklingssager

Bjgrnholms Allé-projektet er indtil videre sat pa
pause, fordi der skal laves en ny lokalplan. Den
eksisterende lokalplan tager ikke tilstreekkeligt
hensyn til stgjpavirkning fra trafikken, og der er
derfor behov for at udvikle et byggeri, som bedre
kan imgdekomme stgjforholdene.

Arresgvej-projektet er fortsat under udvikling,
bade for at imgdekomme forurening pa grunden,
og fordi planerne om at bygge ungdomsboliger
ma revideres, da Aarhus pt. har for mange ung-
domsboliger i forhold til behovet.

Der har tidligere veeret planer om et renoverings-
projekt i Afdeling 71 pa Magevej i Ry, som har
ligget stille i nogle ar. Sagen bliver genoptaget i
2023, hvor beboerne ogsa vil blive inddraget.

Fakta om Bjgrnholms Allé:

Samlet anskaffelsessum: Ikke afklaret endnu
Grundkeb: Grund ej kabt endnu, kommunalt ejet
Forbrug til dato (31-03-2022): 0,3 mio. kr.
Omkostningerne er blandt andet:

* Radgiveromkostninger

» Advokatbistand

* Miljg- og jordbundsundersggelser

Projektgennemfarelsens primeere risici: Forure-
ning pa grunden, stgj og lokalplan.

Fakta om Arresgvej:

100 boliger som erstatning for boliger, der ned-
rives i Bispehaven. Kommunen har reserveret
grundkapital til yderligere 55 til @stjysk Bolig. Pro-
Jektmulighed under afklaring.
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BOLIGPOLITIK

Allerede i slutningen af 2021 var der tegn pa, at
verdensgkonomien stod over for nye udfordringer
med stigende materialepriser, mangel pa materi-
aler og transportpriser, som tog en himmelflugt.
Alt sammen bidrog det til, at vi i 2022 matte se en
gkonomi, hvor inflation og prisstigninger blev vir-
kelighed for alle husholdninger. Ruslands angreb
pa Ukraine og de mange sanktioner og handels-
ophgar bidrog til inflationen med stigende priser pa
gas, olie og el. | 2022 fik vi en inflation pa knap
8%; den hgjeste i 40 ar.

Den gkonomiske uro og den stigende inflation og
hgjere renter har betydet store kursfald og kurs-
tab for bade aktier og obligationer. Og de stigende
priser har presset husholdningsgkonomien.

For os har det betydet, at vi har faet tab pa den
opsparede kapital, som er placeret i obligationer.
Og dette tab skulle som udgangspunkt afvikles
ved forhgjelse af huslejen over de kommende ar.
Et indgreb fra Folketinget farte til en aendring i vo-
res lovgivning, saledes at tabene kan modregnes
i opsparingen til den fremtidige vedligeholdelse,
og dermed ikke medfarer huslejestigninger.

Fra Christiansborg har politikerne sagt at afveer-
ge nogle af konsekvenserne for husholdninger-
ne. Der er sendt varmechek ud til iseer de gas-
opvarmende husstande, pensionister har faet en
forhgjet aeldrechek, og senest er der vedtaget en
inflationspakke, som reserverer 350 mio. kr. fra
Landsbyggefonden, som skal bruges som hus-
lejetilskud til de mest pressede boligafdelinger.
Hvilke afdelinger, det drejer sig om, afklares farst
senere i 2023.

| Dstjysk Bolig er husstandene ogsa maerket af
de stigende priser, men til vores tilfredshed kan vi
konstatere, at antallet af fraflytninger ikke er ste-

BERETNING 2022

get, og det samme geaelder, nar vi kigger pa husle-
jebetalinger — vi rykker ikke flere beboere nu, end
vi har gjort de seneste ar.

Bystrategi og blandede byer

| disse ar er der er i sektoren stor fokus pa ska-
belsen af blandede byer, og hvad der skal til for at
boligomrader bliver en integreret del af attraktive
og blandede bydele. Landsbyggefonden har bl.a.
ivaerksat Bystrategisk Udsyn, som er en serie af
konferencer, hvor centrale aktgrer udveksler Igs-
ninger og visioner for byernes fremtid. Med ud-
gangspunkt i de almene boliger og bredt samar-
bejde undersgges muligheder og udfordringer fra
et bystrategisk perspektiv.

| forleengelse heraf stiftede Landbyggefonden og
nyhedsmediet Byrummonitor Blandet By Prisen,
som blev uddelt fgrste gang 21. november 2022.
Blandet By Prisen tildeles et nyt eller transforme-
ret boligomrade, der med succes har skabt en
attraktiv, blandet by med et aktivt feellesskab pa
tveers af beboerne.

Tendensen ses ogsa lokalt, hvor Aarhus Kommu-
ne afholdt boligpolitisk konference i 2021, hvor
resultaterne fra Den Boligpolitiske Redeggrelse
blev preesenteret og debatteret. Aarhus Kommu-
ne inviterede i november 2022 til Faellesmgde
mellem Aarhus Kommune og BL’'s 5. kreds med
fokus pa almene boligorganisationers rolle som
bystrategisk aktgr i byudviklingen.

Om den blandede by

* Ved den blandede by forstas, at borgere fra forskellige
samfundslag bor i samme boligomrader, kvarterer eller by-
dele.

» En blandet by er godt for den sociale mobilitet, for sam-
fundsgkonomien og for sammenheengskraften.

» Over de sidste to artier har der i Danmark veeret en ud-
vikling med @get geografisk opsplitning af indkomstgrupper
bade mellem land og by og inden for de starre byer.

» Tendensen ser man ogsé i mange andre, vestlige lande.
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PERSONALE
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De mange opgaver i organisationen handteres
fortsat godt af personalet. Bade de administrative
medarbejdere, medarbejdere i udviklingsplanen
og boligsociale indsatser samt driftspersonalet. |
dagligdagen er opgaven og samarbejdet i fokus.
Der er ogsa i 2022 blevet leveret en stor — og ofte
ogsa ekstra — arbejdsindsats fra alle medarbejde-
re.

ADMINISTRATIONEN:

En udlejningsmedarbejder har veeret pa barsel
det meste af 2022, og en god vikar har veeret inde
som erstatning.

Vores tidligere kontorelev (gkonomi), som var ble-

vet ansat i en fast stilling efter endt elevtid, fik nyt
job teettere pa sin bopael og stoppede derfor i maj.

DRIFTEN:
En gardmand kunne i oktober fejre 25-ars jubi-
lseum.

En varmemester gik pa pension i efteraret. Som
erstatning for ham blev en tidligere temrer fra
Handveaerkerafdelingen ansat i stedet.

To andre tgmrere fra den nedlagte Handveerkeraf-

deling blev i forbindelse med afviklingen flyttet fra
Handveaerkerafdelingen til driften.
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BOLIGSOCIALT ARBEJDE | BISPEHAVEN

Den Boligsociale Indsats i Bispehaven flyttede i
januar 2022 ind i afdelingens nye feelleshus. | Ig-
bet af det farste ar har den boligsociale indsats i
samarbejde med driften og udviklingssekretaria-
tet, arbejdet iheerdigt pa at fa et levende og img-
dekommende feelleshus op at sta — til gavn for Bi-
spehavens beboere, og som samtidig abner op til
hele lokalomradet.

Feelleshuset har i det farste ar vaeret omdrejnings-
punktet for mange store arrangementer og events
samt aktiviteter, der alt sammen bidrager til feel-
lesskab, medborgerskab, sammenhaengskraft,
sundhed, kreativitet, dialog mv. Der kgrer ca. 14
faste ugentlige aktiviteter i huset.

Af boligsociale indsatser i 2022 kan bl.a. neevnes
arbejdet med ungeradet og deres deltagelse ved
Folkemgdet pa Bornholm: Den Boligsociale Ind-
sats samarbejder med Mellemfolkeligt Samvirke
og den lokale fritids- og ungdomsklub Ellekeer i
Bispehaven omkring et ungerad. Samarbejdet
tager udgangspunkt i de unges egen lokale or-
ganisering, hvor de bliver en del af demokratiet i
deres naeromrade. Gennem lokale kompetence-
udviklingsforlgb i projektet far de unge en almen
demokratidannelse, viden om Verdensmalene og
konkrete redskaber til at skabe en forskel for dem
selv og andre unge i deres lokalomrade.

De unge far helt lavpraktiske redskaber som fx at
mgade til tiden, hvordan man holder et mgde med
en dagsorden, hvordan man gar i dialog med en
voksen etc. De unge organiserer sig i lokale unge-
rad og far erfaringer med at udtrykke holdninger
og indga i konstruktiv dialog med beslutningstage-
re, fx repraesentanter fra kommunen, lokaludvalg
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og afdelingsbestyrelser. Derudover gennemfarer
de lokale events. Indsatserne under projektet pa
lokalt og nationalt plan giver de unge en stemme
og styrker deres selvveerd og selvtillid. Dermed
bliver de i stand til at reflektere over deres egne
kompetencer — bade de personlige, sociale og
faglige. Det udvider deres horisont, nysgerrighed
og motivation til at styrke deres faglige leering og
dermed deres uddannelses- og jobparathed savel
som muligheden for at udvikle sig personligt. Det
er netop deres personlige og sociale kompeten-
cer, som den demokratiske dannelse i projektet
forseger at age.

Ved at organisere sig lokalt og deltage i tveerfagli-
ge forlgb med unge fra andre omrader, som f.eks.
til folkemadet 2022, samskaber vi aktive medbor-
gere i samfundet og medvirker til, at de unge be-
vaeger sig fra udsatte positioner preeget af mod-
lashed og darligt selvveerd til at blive steerke unge
mennesker, der gennemfarer en ungdomsuddan-
nelse og far en tilknytning til arbejdsmarkedet.

Til selve Folkemadet havde ungeradet fra Bispe-
haven i samarbejde med unge fra Kgbenhavn og
Esbjerg to indslag.

- Et sceneindslag om digital mobning og
trivsel kaldet 'Sig det til mit ansigt’.

- En samtalesalon, der hed 'Henna og
handlingsplan mod racisme’. Et dialogrum
med unge og politikere, hvor de talte om
racisme, diskrimination og handlingsplan.
Imens politikerne og de unge snakkede, fik
politikerne lavet hennatatoveringer



Resultater: Projekt og eventveerktgjer, formidling
af holdninger og politiske budskaber, dialog med
politikere.

Afledte effekter: Feellesskabet styrkes af feel-
les ture og oplevelser, netvaerk udvides og de

NAEDSE

L\

unge far venner og bekendte pa tvaers af landet,
de unge har udviklet et eventkoncept ’henna og
handlingsplan mod racisme’, som de kan bruge i
andre sammenheenge, f.eks. til den lokale kultur-
fest, som de holder med andre ungegrupper.
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BL’'S 5. KREDS

Den 31. marts 2022 blev der afholdt kredsvalg
i BL's 5. kreds. Her blev Jstjysk Boligs direktar,
Mariane Toft-Dallgaard valgt ind som kredsre-
praesentant. Suppleant for Mariane Toft-Dal-
lgaard er udviklingschef Kim Kjeergaard.

Mariane Toft-Dallgaard sidder i kredsen med i Ud-

STRUKTUREN | 5. KREDS:

BERETNING 2022

valget for det boligsociale omrade og er en del af
Bestyrelsen for Boligsociale Helhedsplaner.

Nar der veelges en ny organisationsbestyrelse i
Jstjysk Bolig, ber deltagelse i BL's 5. kreds’ re-
preesentantskab varetages af en beboerdemo-
krat.

» Kredsrepraesentantskabet bestar af 16 kredsrepraesentanter plus

en formand og en naestformand.

* Alle boligorganisationer i Aarhus Kommune har ret til at have en
repraesentant i kredsen. Dog har de tre storste organisationer ret til

to repraesentanter hver.

* De valgte kredsrepraesentanter udger det politiske ben. Herunder
er der valgt en kredsbestyrelse samt diverse udvalg.

* Derudover har vi det faglige ben, som bestar af kredsrepraesentan-
terne samt direktarerne fra boligorganisationerne. Herunder findes

ogsa forskellige udvalg.
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OKONOMI

Organisationens regnskab udviser et underskud
pa 6.014 t.kr. Der er omkostninger i forhold til
kommissoriet — se afsnit om udgifter til personale
nedenfor.

Underskuddet udgeres i al veesentlighed af eks-
traordingere poster, som kan henfagres til falgende
vaesentlige forhold:

1. Tab pa nedleeggelse af Handvaerkerafdelingen
2,2 mio. kr.

2. Byggesag Bjgrnholms Allé kan ikke gennemfg-
res som ungdomsboliger 2,8 mio. kr.

3. Personaleomkostninger — merudgift i forhold til
budgetteret 950 t. kr.

4. Revision — merudgift i forhold til budgetteret 357
t. kr.

Tab pa nedlaeggelse af Handveerkerafdelingen

Det har veeret ngdvendigt at nedlaegge afdelin-
gen, da markedet har veeret overophedet, og det
har vist sig vanskeligt at have medarbejdere nok
til at udfere arbejderne. Dette betgd, at det var
ngdvendigt at bede eksterne handvaerkere vare-
tage nogle af de opgaver, der normalt blev udfart
af Handveerkerafdelingen, hvilket ogsa havde ind-
flydelse pa regnskabet for Handvaerkerafdelingen.

Ved vurderingen om den fortsatte drift blev det
klart, at afdelingen har haft et opsamlet underskud
gennem arene, bl.a. som fglge af de Ignudbeta-
linger, der har veeret til ledelsen i Jstjysk Bolig,
udover de udgifter, der har veeret til administra-
tionen for at fare regnskab, administrere Ign og
kontrakter etc.

Som felge af denne vurdering, og den dokumen-
tation, der kom frem i den forbindelse, blev forhol-
det politianmeldt i forhold til direktaren.

| forhold til den tidligere bestyrelse fra 2017 er der,

som beskrevet pa side 7, udtaget staevning i 2023.

Tab pa byggesag Bjgrnholms Allé

Der er udgifter til radgiver, arkitekt og praver pa
jordbund med henblik pa at opfgre ungdomsbo-
liger, og der er indgaet en betinget kagbsaftale far
oktober 2020.

| 2021 meddelte Aarhus Kommune, at alle kom-
mende ungdomsboligprojekter, der ikke har faet
skema A/B, skal annulleres. Det er en politisk be-
slutning. Herefter forhandlede man i 2021 og 2022
med Aarhus Kommune om at opfare familieboli-
ger i stedet.

| 2022 afgjorde Planklagenaevnet, at lokalplanen
for omradet er kendt ugyldig pa grund af stgjhand-
tering.

Det blev herefter klart, at kgbsaftalen skulle an-
nulleres, og de afholdte udgifter aktiveres. Langt
de fleste afholdte udgifter vedrgrte projektet om
ungdomsboliger, der er ikke kan blive til noget. Til-
bage er et mindre belgb for jordbundsundersagel-
ser. Dette belgb henstéar indtil videre som udgift pa
byggesagen.

Hvis kommunen konstaterer, at der kan bygges
almene familieboliger pa grunden, og der godken-
des en ny lokalplan for det, vil Ostjysk Bolig fa til-
budt grunden igen — tidshorisonten er 4-5 ar.

Hvis det viser sig, at det ikke kan lade sig gare,
skal de resterende udgifter ogsa aktiveres.
Byggesagen indgar i Landsbyggefondens garan-
tiordning.

Udgifter til personale og revision inkl. kommis-
sorieopgaver og oprydning

Som det fremgar af regnskabets note 1, er der an-
vendt 4,6 mio. kr. til ekstern bistand. Disse udgifter
kan nzevnes:

For det farste ekstern assistance, som anvendes i

2]



stedet for intern ansaettelse, herunder direktar- og
gkonomichef-normeringer 3,2 mio. kr. Opmaerk-
somheden henledes i den forbindelse pa, at der
er mindre forbrug pa de interne personaleomkost-
ninger pa 3,6 mio. kr.

For det andet udgifter i forbindelse med udred-
ningen af det af Aarhus Kommune givhe kommis-
sorium. Det belgber sig til 1,4 mio. kr. og daekker
advokat-/revisoromkostninger samt vederlag il
Lejerbo for den indsatte bestyrelse.

Derudover revisorudgift til arsregnskab er stgrre
end budgetteret, hvilket henfares til ekstraarbejde
som felge af oprydning i forleengelse af advoka-
tundersggelsen.

Ekstraomkostninger i forleengelse af advokatun-
dersggelsen til administration, advokat og revision
indgar i Landsbyggefondens garantiordning.

Vandskade Afdeling 21 — Marslet

Der er tale om en langstrakt sag, hvor der har vae-
ret en tvist med forsikringsselskabet om en omfat-
tende vandskade kort efter, afdelingen var taget i
brug. Ledelsen i Dstjysk Bolig holdt fast i, at det
skyldes vejrliget — kraftig regn — mens forsikrings-
selskabet pastod, at skaden skyldtes pumper, der
var fejlmonteret. Ledelsen i Jstjysk Bolig sgrgede
dengang for, at fejlen blev rettet.

| efteraret 2021 blev der sat punktum i en vold-
giftssag med syn- og skenserkleering, der slog
fast, at vandskaden i det veesentlige skyldtes for-
kert montering af pumper og afvanding. Der blev
herefter indgaet forlig, hvorefter hver part betalte
advokatomkostninger, og der blev udbetalt 200 t.
kr. i erstatning.

Pa grund af foraeldelse kan der ikke anleegges
sag, s@ges midler fra Byggeskadefonden eller
fremsaettes krav mod leverandaren, der har mon-
teret pumperne, fordi der allerede fgr 2016 var
kendskab til fejlmonteringen, uden at krav blev
gjort geeldende.

Udgifterne har under hele forlgbet veeret bogfart
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pa en tilgodehavendekonto i balancen boligorga-
nisationen, som er udlignet, og udgiften er bogfart
i egenkapitalen i stedet. Tabet er pa 2,2 mio. kr. og
indgar i Landsbyggefondens garantiordning.

Egenkapitalen

Som det fremgar af regnskabets note 26 og 27
samt figuren om egenkapitaludvikling pa side 23,
er egenkapitalen faldet fra 950 t.kr. til -1.846 t.kr.

Den disponible del af egenkapitalen er forvaerret
fra minus 11.387 t.kr. til minus 14.107 t.kr. Jstjysk
Bolig mangler saledes fortsat likviditet til at finan-
siere egen drift og indestaelser overfor afdelin-
gerne. Revisionen har endvidere i protokollen be-
maerket, at der i fremskrivningen af egenkapitalen
optraeder en periode med negativ egenkapital. Det
skal i den forbindelse anfgres, at fremskrivningen
er et dynamisk dokument, som andrer profil i takt
med, at nye forhold opstar og andre bliver afklaret.
Ledelsen vil i dialogen med Landsbyggefonden og
tilsynet medtage revisionens bemaerkninger mht.
Landsbyggefondens fortsatte indestaelse jfr. naes-
te afsnit.

Set i forhold til afdelingerne treeder Landsbygge-
fondens garantiordninger i kraft. Det betyder, at
afdelingerne vil blive holdt skadeslgse for eventu-
elle tab som felge af forhold, der vedrgrer organi-
sationen. Men betingelsen er, at der i organisati-
onen fgres en stram gkonomisk styring, indtil der
ikke leengere er behov for Landsbyggefondens
garantiordning.

Som det fremgar af figuren pa side 23, er det ikke
tilfeeldet far efter 2031. Indtil da vil organisationen
skulle underga en stram styring og kan kun i seer-
lige tilfeelde bidrage med tilskud mv. til afdelinger.
Det kommunale tilsyn og Landsbyggefonden for-
ventes at ville fare et skeerpet tilsyn i de kommen-
de ar.

Nar der om nogle ar foreligger en endelig opge-
relse af tabene, herunder inddrivelse i forbindelse
med civile sagsanleeg og straffesag, vil der ske en
endelig regulering fra garantiordningen. Men som
det ogsa fremgar af figuren, er der pa lang sigt



udsigt til en gkonomisk sund organisation. Det er
ogsa derfor, at der arbejdes ud fra, at organisatio-
nen fortsaetter.

Hvis den stramme styring ikke kan overholdes,
eller der kommer stgrre begivenheder, der kan
pavirke gkonomien negativt, kan en likvidering af
organisationen i yderste konsekvens veere et sce-
narie.

Revisionsprotokol

Som det tidligere er beskrevet, er der, som en
konsekvens af advokatsagen, skiftet revisor. Den
nye revisor havde ved regnskabsafleeggelse 2020
anfart en lang raekke seerdeles kritisable forhold.
Der har, i Igbet af 2021 og 2022, vaeret arbejdet
med forholdene, og, som det fremgar af protokol-
len, har der veeret fremdrift pA mange omrader.
Men pa trods af dette, er der fortsat en raekke kri-
tisable forhold.

Her skal de veesentligste forhold anfgres i over-
skrift:
- Beskrivelser af forretningsgange er mangelfulde

- Det interne kontrolmiljg har veeret utilstraekkeligt
og skal skeaerpes vaesentligt

- Den forventede udvikling i dispositionsfonden er
kritisk

- @konomistyring er mangelfuld

- Der er ikke udarbejdet notat om egenkontrol og
forvaltningsrevision

Det er fortsat ledelsens opfattelse, at der bar ske
&ndringer af hele miljget omkring gkonomistyrin-
gen. Det geelder for savel forretningsgange, kon-
troller mv. samt den it-meaessige understattelse.
Det er fortsat ledelsens vurdering, at Igsningen vil
veere, at Jstjysk Bolig fremadrettet benytter Le-
jerbos administrative set-up. Aarhus Kommune
har besluttet, at administrationsorganisationen
Lejerbo skal administrere Jstjysk Bolig frem til
udgangen af 2026, hvorefter kommunen vurderer
beslutningen igen.

AEndringerne foregar i lgbet af 2023 og forventes
fuldt implementeret i forhold til regnskabsafleeg-
gelse i 2024.

Estimeret udvikling i egenkapitalen for perioden 2019-2031:
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28.635.078 10.559.010 950.247 -1.845.627 -4.675.738 -4.624.681 -3.807.444 -2.269.997 1.779.222 2.947.951 7.339.267 3.356.347 9.243.243
3.854.388 -14.248.057 -11.387.472 -14.107.613 -14.542.259 -15.208.624 -15.123.251 -14.332.146 -11.043.787 -5.050.487 -1.449.230 -6.236.911 -1.169.552

e Egenkapital

Egenkapital - disponibel
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RESULTAT 2022

Realiseret t.kr. Budget t.kr.
Bruttoadministrationsomkostninger -20.210 -19.724
Administrationsbidrag eksterne foretagender 176 576
Gebyrer 1.940 2.221
Byggesagshonorarer 0 1.473
Nettoadministrationsomkostninger -18.094 -15.454
Administrationsbidrag fra afdelinger 15.382 15.454
Diverse indteegter 34 20
Resultat af ordinaer drift for renter -2.678 20
Nettorenteindtaegter/udgifter 334 20
Tilskud til afdelinger -33 -38
Resultat for ekstraordinaere poster -2.377 2
Ekstraordineere poster -3.637 0
Resultat -6.014 2
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BEVAGELSER PA

EGENKAPITALEN 2022

Primo t.kr.: 950
Tilgang t.kr.

Bidrag afdelingerne 12.019
Dispositionsfond, udamortiserede lan 5.791
Afgang, dispositionsfond t.kr.

Afd. 3 - renoveringssag -1.581
Afd. 3 - huslejestotte -414
Afd. 6 - huslejestatte -1.755
Afd. 21 - vandskade 2014 -2.254
Indbetalt til Landsbyggefonden -3.376
Indbetalt til Nybyggerifonden -1.525
Tilskud vedr. tab pa fraflyttere t.kr.

Afd. 1 - Praestehaven -161
Afd. 3 - Ryhaven -89
Afd. 6 - Bispehaven -1.054
Afd. 9 - Rgnnehegnet -158
Afd. 10 - Neptunvej -53
Afd. 12 - Bymosevej -3
Afd. 15 - Stavnsvej 477
Afd. 16 - Rytoften/Ryhavevej -489
Afd. 17 - Atriumhuset -694
Afd. 19 - Skadstrup -205
Afd. 21 - Marslet -7
Afd. 23 - City -7
Afd. 25 - Gateborg Allé -24
Afd. 75 - Ny Kirkevej -4
Afd. 76 - Skansehgj -14
Afd. 77 - Sgkildevej -116
Afd. 78 -Isagervej -27
Afd. 80 - Jeegergardsvej -23
Afd. 82 - Skanseparken -3
Afd. 90 - Hjarsbaekvej -75
Arets resultat t.kr. -6.014
Ultimo t.kr. -1.846
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AARHUSBOLIG

AARHUSDolig er et samarbejde mellem samtlige
almene boligorganisationer i Aarhus Kommune
om udlejning af vores lejemal.

AARHUSDolig er en meget velfungerende organi-
sation, og samarbejdet med de andre boligorgani-
sationer i AARHUSDbolig gar rigtig godt.

Politisk ledes AARHUSbolig af et repraesentant-
skab, der veelger en bestyrelse. | gjeblikket er ni
organisationer repraesenteret i bestyrelsen. Jst-
jysk Bolig er en af dem.

Der holdes medarbejdermgader fire gange arligt,
som Jstjysk Boligs udlejningsmedarbejdere del-
tager i. Derudover afholdes der fire bestyrelses-
mgader og et repraesentantskabsmade.

Administrativt ledes AARHUSbolig af en projekt-

MERE OM AARHUSBOLIGS ARBEJDE:

Medarbejdergruppen arbejder pa at finde en lgs-
ning, der gar ventelisterne mere realistiske.

Der arbejdes hen imod at differentiere det arlige
ventelistegebyr, sa det bliver mere attraktivt at sta
i bero, hvis man alligevel ikke gnsker tilbud pa nu-
veerende tidspunkt. Der er gang i en testperiode,
og det forventes, at opkraevning af de nye gebyrer
bliver klar til opkraevningskarslen for juni 2023.
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ledelse, der gar pa skift blandt organisationerne.
Projektledelsen 1a i 2022 hos ALBOA. De har le-
delsen i fem ar.

Driftsledelsen varetages af AAB, og denne ledel-
se gar ikke pa skift.

Dstjysk Bolig har i 2022 haft en nettoindteegt pa
315.267,04 kroner fra AARHUSDolig.

Der er lavet en genhusningsfane i E-bolig. Den-
ne bliver taget i brug af Jstjysk Bolig i forbindelse
med genhusning af de sidste beboere i de seks
nedrivningsblokke i Bispehaven.

Der arbejdes pa en ny version af E-bolig. Malseet-
ningen er, at E-bolig v. 2 kan saettes i drift i 2024.
Pa grund af dette vil der i 2023 kun ske ngdvendig
vedligeholdelse og udvikling.
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FLYTTESTATISTIK 2022

ALMENE BOLIGER

Fraflytninger 2022

Fraflytninger 2021
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Boliger i alt i afd.

Afd. 1 4 13 63
Afd. 2 16 16 130
Afd. 3 13 8 124
Afd. 5 17 26 91
Afd. 6 169 (92 nedrivningsboliger) 174 (108 nedrivningsboliger) 871
Afd. 9 44 35 216
Afd. 11 2 1 16
Afd. 13 2 3 6
Afd. 14 7 5 23
Afd. 19 8 6 33
Afd. 20 4 3 40
Afd. 21 8 9 65
Afd. 71 0 0 9
Afd. 73 1 0 6
Afd. 74 0 0 6
Afd. 75 1 0 8
Afd. 76 1 0 8
Afd. 77 1 1 7
Afd. 78 10 23 87
Afd. 80 0 1 4
Afd. 81 3 2 6
Afd. 82 5 0 14
Afd. 83 1 1 22
Afd. 84 2 1 5
Afd. 85 10 2 s
Afd. 86 1 0 4
Afd. 87 0 0 8
Afd. 88 7 2 36
Afd. 89 3 9 53
Afd. 90 5 5 33
| alt 345 346 2049
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UNGDOMSBOLIGER

Fraflytninger 2022

Fraflytninger 2021
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Boliger i alt i afd.

Afd. 1 3 1 7
Afd. 9 9 12 24
Afd. 10 17 7 24
Afd. 12 45 44 103
Afd. 15 48 o 120
Afd. 16 59 46 102
Afd. 17 70 48 128
Afd. 22 11 9 21
Afd. 23 46 63 117
Afd. 25 48 47 94
Afd. 26 18 16 50
| alt 374 350 790
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AFSLUTNING

Vi haber, at du med denne beretning er blevet klogere pa, hvad
der er sket i Dstjysk Bolig i 2022.

Tak fordi du leeste med.

Organisationsbestyrelsen i @stjysk Bolig
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JSTJYSK BOLIG
SOREN FRICHS VEJ 25
8000 AARHUS C

TELEFON 861566 88
MAIL INFO@OJBA.DK
WEB OSTJYSKBOLIG.DK



